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KINH NGHIEM QUOC TE TRONG
HOAT PONG QUAN LY NHA NUGC
VE THAM PINH GIA
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TOM TAT:

Thim dinh gié tai sin 12 mdt hoat dong theo yéu chu khach quan khong th thi€u clia nén kinh
t€ thi truding. Pdy ciing 13 mét nghé chuyén nghiép, vdi nhiéu ddi héi ci vé ki€n thiic chuyén
mon ciing nhu kinh nghi¢m thyc tidn. Viéc hoc hdi kinh nghiém clia cdc nu6c di trrée 12 rot quan
trong d6i v6i Viét Nam. Trong bai bio nay, tdc gid mudn tip hgp mot s& kinh nghiém ciia cdc
mutdc d€ tif 6 rit ra bai hoc cho Viét Nam d6i v6i quin 1 nha nudc v& thim dinh gid.

Tit khéa: Quin Iy nha nudc, thim dinh gi4, kinh nghiém quéc t&.

1. V& hoat dpng cung cip dich va thim dinh gi4
Tai nhiéu nuéc trén thé gi6i, thim dinh gid
gc chia Iam hai linh vitc: thim dinh gid cong v
'm dinh gis tw cin cif vao muc dich va d6i tugng
ich hang ctia dich vu thim dinh gis.

Hoat dgng nay dugc thyc hién bdi cic “thim
th vién t” hay thfm dinh vién ddc 1ap, phuc vu
> muc dich: mua bén, th€ chdp, cho vay, x4y
1g hodic d4u tr; phuc vu cho viéc xdy ding Bing
1431 k& tosn hodc myc dich phat hinh c§ phigu
diu; Tu vin cho ngudi sd hitu d4t bj Nha nuéc
héi hosic d4nh thu& va cho ngudi khong déng
1v6i nhitng ddnh gid ciia cdc thim dinh vién
\g trong cdc vy kién. Trong mot s6 trudng hop,
- thdm dinh vién khu vyc tr ciing c6 thé duge
inh phii hodc cd quan cé thim quyén thué dé
¢ hién cong viéc thim dinh gid ciia khdi cong.
2. Cd quan quéin 1§ nha nuéc vé thim dinh gia
Ta1 Vidng qudc Anh, cd quan chifc ning Thém

dinh gid (VOA) 12 don vi thyc thi ciia Co quan vé
thu& va hdi quan (HMRC) ciia Vuong quéc Anh.
Cd quan nay ¢6 nhiém vu 1én danh séch va duy tii
danh séch céc thdm dinh vién vé gid cho muc dich
tinh thu; thyc hién thim dinh gi4 bdt dong san cho
myc dich thu€ do Cd quan Thu€ va Hai quan phy
trdch va cho cdc muc dich khdc theo quy dinh cia
phép ludt; tw van chinh sdch cho BO trudng vé cdc
vin dé thdm dinh gi4 ba't ddng sdn. Ngodi ra, VOA
cdn chiu trdch nhiém thyc hién viéc ddnh gid gid
tri d€ tinh thu€ clia cdc bat dong sin kinh doanh
hoic phi néi dia tai Anh va xif Wales.

Tai Uc, mBi mdt bang c6 mt Vin phong Téng
Thfm dinh vién. Téng Thim dinh vién c6 trich
nhiém phép 1y v& viéc cung cdp thdm dinh gid dat
cong biing va chinh x4c nhim muc dich ddnh thu&
hoic thu phi, nhim x4c dinh mitc dén bu a4 bj thu
héi, nhim cung c&p thim dinh gid dac biét va tu
vin vé ddt dai cho chinh phd. Theo Luat Thim
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dinh gid dftnim 1916, Téng Thim diah vién duge
yéu cau th&m dinh 14t c4 d4t dai va quan Iy gid dat
dang k¢ nhim muyc dich d4nh thué.

Tai Ma-lay-xi-a, cd quan thyc hién chifc ning
qudn 1y Nha nudc vé dinh gid bat djng san c6 t&n
goi 1 “Cuc th§m dinh gid va dich vy bdt dong sén”
(viét tit theo ti€ng Ma-lay-xi-a 1a JPPH). JPPH
trfc thudce Bo Tai chinh Ma-lay-xi-a. Téng Gidm
déc do JPPH do B9 trudng B9 Tai chinh b8 nhiém.
Ma-lay-xi-a ¢6 13 bang, m&i bang c6 mét chi
nh4nh cia JPPH goi [a Cd quan dinh gid c4p bang.
Gidm déc cd quan dinh gis cdp bang do Téng
Gidm ddc JPPH b8 nhiém. Cic cd quan niy chin
tréch nhiém dinh gia bt dong sin ban diu, dién
chinh ting giim hing nam, dinh gid bt déng sin
dinh ky (5 nim/ m6t 14n) nhiim muc dich thu hdi
d8t, tin dung nha &, bio hiém bat dong sdn, hé g
B Tai chinh thyc hién chinh séch thu€ qudc gia...

Tuong tv, tai Thai Lan, cd quan c6 chifc ning
quén Ij nha nu6c v& thim dinh gia bat dong sin 12
Vin phong thim dinh gis bit dong san (vidt tit1a
PVB) thugc Cuc Kho bac - B Tai chinh. PVB ¢6
02 chifc niing chinh 14 quan I nha nude vé cong
tic thfm dinh gi4 bat dong sin trén pham vi cd
nude va xay dyng vin ban, ch€ 46 vé thim dinh
gié bdt ddng sdn. PVB ¢6 cic nhiém vy chinh nhy
dinh gid bit d6ng san, tao cd s¢ d€ tinh thué, dé
tinh gi4 d&n bd thu hdi dat, hodn thién cdc tiéu
chugn vé& thim dinh gi4 bat dong sin; xAy dyng cd
s& dit liéu gid d4t, gid nha va ban 45 gid trj bat
dbng sin phyc vu cbng tic quin 1y Nha nwdc vé
thim dinh gid bt dong san.

3. T8 chife nghé nghiép thdm dinh gis

T4t ca cdc nude duge khio sit déu c6 8 chitc
nghé nghiép thim dinh gi4 du6i nhidu hinh thirc
va tén goi khdc nhau.

Tai Sing-ga-po, t§ chic nghé nghiép thim
dinh gid c6 tén 12 Vién cdc nha thim dinh gid va
khd o sdt Sing-ga-po (SISV). Vién gdm 3 chi hoi:
Chi h¢i khdo sdt d4t dai; chi hoi khio st, thist k&
va chi hdi thyc hanh thdm dinh gid chung. V& héi
vién, Vién c6 hai c&p hoi vién chinh 13: Hoi vién
va Héi vién danh du, cin cf theo kinh nghiém
chuyén mén. Ngoai ra, con ¢6 hdi vién sinh vién,
héi vién cao ding vi tip sy vién. Moi hoi vién
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md&i déu phii trdi qua giai doan tap sy, sau khi
dat it nh&t 2 ndm thyc hanh méi dudc coi 12 hai
vién chinh thitc. H81 vién chinh thic sau khi ¢§
nhiéu kinh nghiém s& c6 quyé&n ding ky dé s
thanh héi vién danh du.

Ma-lay-xi-a c6 Vién cic nha gidm dinh Ma-lag-
xi-a (ISM) v Hiép hdi cdc nha thim dinh gid khu
vyc tf nhan (PEPS). Vién cdc nha gidm dinh Ma-
lay-xi-a ¢6 chéic néing cd ban 13 tham gia ¥ ki€n véi
céc co quan hoach dinh chinh séch; xdy dung céc
tiéu chufn hianh nghé; t§ chitc cac ky thi thim dinh
vién; dai dién cho cic thfm dinh vién Ma-lay-xi-a
tham gia c4c hiép hoi quéc €. Hoi vién clia Vign
gdm céc cong ty thim dinh gid va cdc thim dinh
vién khu vuc tr nhén. Trong khi d6, Higp hi cic
nha thim djnh gid khu vic tw nhan duge thanh lip
nhim bio v& I¢i ich kinh doanh cfia cdc thim dinh
vién khu vifc tw nhan vi t8t ¢ c4c céc thim dish
vién déu c6 quyén tham gia Hiép hoi.

Théi Lan c6 Hiép hdi cdc nha thim dinh gid
Théi Lan (VAT) do Téng cuc trudng Téng Cuc dia
chinh lam Chi tich v6i 11 phé chi tich. Chitc nang
ctia Hiép hoi 1a xAy dyng céc tiéu chudn thim dinh
gid; hgp tdc quic t€ trong linh vuc thdm dinh gid;
t3 chifc hoi thio, tip hudn vé thfm dinh gid. Ngodi
ra, Thai Lan cdn c6 Hiep hdi cac cong ty thdm dinh
gi4 Th4i Lan (TVA), ¢6 chic ning cd bén 12 cip
nhit gi4 thanh x4y dyng phuc vu cho viéc thim
dinh gi4 theo phuong phdp chi phi, dua ra Bdocdo
chudn thim dh gi4 va Mitc phf chudn.

Tai Uc, Vién B4t dong san Uc (API) 14 td chitc
nghé nghigp thdm dinh gi4. Vién c6 chitc niing xay
dung nhitng tiéu chufn hanh nghé thdm dinh gif;
dao tao vé& chuyén m6n va cdp chifng chi CPV cho
c4c thim dinh vién théa min c4c yéu ciu vé bing
c&p va nam kinh nghiém. Hién nay, Vién c6 hoa
7.500 thanh vién 12 céc nha thdm dinh gid bt dong
sdn, mdy méc, nhd xudng.

Han Quédc 6 Hiép hoi csc nha thim dinh gid
Han Quéc, duge Bb Giao thong Vén tdi, DAt dai vk
Hang hii trao quyén quén 1y hoat dong thém dioh
gié tai Han Quéc theo phép luit, bao gdm cé viéc
quan 1§ doanh nghiép thim dinh gi vi thim dinh
vién v€ gi4, dao tao va t§ chifc thi . Thinh vién
Hiép hoi 12 tdt cd cdc thfm dinh vién va doanh
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nghiép thdm dinh gi4 Han Quéc.
4. Ti¢u chufin thdm dinh gid

Hign nay trén th& gidi da c6 Tiéu chufn thim
dinh gid qudc t€ (IVS) do Uy ban Tiéu chufn
Thim dinh gid Quéc t& (IVSC) xay dung. Uy ban
nay dudc thanh 13p tif nam 1981, dudc hai cd quan
vé thim dinh gid uy tin sing l4p, 46 1a Hai thim
dinh gid Hoang gia Anh va Dai dién t8 chdc thim
dinh gid Hoa Ky. IVS cung c4p mét hé thdng cic
nguyén tic, phudng phap thfm dinh gis tai sin va
dugc cong nhdn rong rii tai nhidu nude. Vist Nam
hién da 12 thanh vién chinh thifc ciia IVSC.

5. Tieu chudn th&m dinh vién

Hiu hét céc nudc déu quy dinh tiéu chudn dsi
vi thim dinh vién v& gid phii bao gdm cdc yéu cdu
vé biing cp, chitng chi vi kinh nghiém lam viéc.

DGi véi yéu cdu v& biing cdp, da s8 céc nude
déu quy dinh thi sinh dy thi d€ dugc cap thé thim
dinh vién phdi c6 biing t6t nghiép dai hoc v& nhiing
chuyén nganh phi hgp tai cédc trudng dai hoc duge
cong nhin (Ma-lay-xi-a, Uc..). M6t s§ nuéc quy
dinh cy thé thi sinh dy thi phai t6t nghiép chuyén
nganh bit dong sdn hodc quan ly bdt dong sdn
(Sing-ga-po) hodc t6t nghiép chuyén nganh thim
dinh gid va bat dong san (Niu-Di-1an). C4 biét c6
Han Quéc khéng c6 quy dinh trong cdc viin bin
phdp Iudt lién quan.

DGi vdi yéu cdu vé s nim kinh nghiém, Sing-
ga-po va Ma-lay-xi-a quy dinh thi sinh dy thi phai
¢6 16i thi€u 2 nim thyc hanh sau khi t6t nghiép
(Sing-ga-po) hoic 81 thi€u 2 nam kinh nghi¢m
cOng tdc 1am viéc cho mot thim dinh vién da dugc
cAp gifly chitng nhin ding ky thim dinh vién (Ma-
lay-xi-a). Niu-Di-lan quy dinh thdi gian n6i trén 12
3 nim dudi sy hudng din cia mot thim dinh vién.
Uclai quy dinh thi sinh du thi phi chitng minh dugc
1 ¢6 kinh nghiém vé chuyén nganh bdt dong sén
thdng qua mdt béo cdo theo miu clia Vién thim
dinh gid.

Trong khi d6, Han Quéc khong c6 yéu cdu vé
6 nam kinh nghiém ciia thi sinh dy thi ma thay
vio d6, cdc truding hop ngoai 1€ dugce 4p dung a8i
v6i: (i) c4 nhdn c6 t6i thi€u 5 nam kinh nghiém
trong linh vyc lién quan tinh dén ngay thi chinh
thite; (ii) ¢4 nhdn lam viéc cho céc 6 chic lién

quan d&n thim dinh gid, bit dong sin va thué. Ky
thi vdng [ dugc mi€n d6i vdi nhitng thi sinh thude
dién néu trén.

Déi v6i yéu cdu v& ky thi cdp thé thim dinh
vién, Sing-ga-po va Ma-lay-xi-a quy dinh thi sinh
du thi phii tham dy vi dat ky thi vé& ning lvc
chuyén mon. Ky thi tai Sing-ga-po bao gbm ca cic
cdu héi van d4p vé kién thic vi tiu chudn dao
dc nghé nghiép. Ky thi tai Ma-lay-xi-a do Hgi
&bng cdc nha dinh gid, nha thim dinh gid va daily
kinh doanth bt ddng san (BVAEA) t§ chic.

Tai Uc, thi sinh dy thi s& dugc phdng vin bdi
dai dién cla Vién Thim dinh gid. Tai Niu-Di-Ian,
thi sinh dy thi phii ¢6 sén phim vé thim dinh g1d
triinh biy v6i Hoi déng, dong thdi phai ding ky
hanh nghé véi Hoi ddng ding ky hanh nghé d€ thi
hinh nghé (Hé: ddng ding ky hanh nghé thim
dinh vién do co quan quén I clia Chinh phd thanh
14p va xét duyét diing ky hanh nghé).

Tai Han Quéc, d€ dugc c4p thé thim dinh vién
v& gid, thi sinh phai vugt qua 2 ky thi thim dinh
gi4 duge t8 chic mdi nim 1 1in. Noi dung cia ky
thi vdng 1 bao gdm c4c ludt phép chung va cd bdn
lién quan trong linh vyc th&m dinh gid, k& toan va
ti€ng Anh. Ndi dung cila ky thi thit 2 di sdu hon
vA0 d4nh gid cdc ky ning chuyén nganh thfm dinh
gi4 ciia thi sinh, ddng thdi vin c6 ndi dung thi
chuyén siu vé& phap luit thfm dinh gid. Ngodi ra,
thi sinh phdi hoan thinh 1 nim thyc tip bao gdm 6
thdng ddu dio tao tai Hoi cdc nha thim dinh gid
Hin Qudc va 6 thing sau thyc tip tai mdt doanh
nghiép thim dinh gid dudi sy gidm sat va huéng
dén cta m6t thim dinh vién c6é kinh nghi¢m. Trong
toan bd thdi gian 1 ndm nay, Hdi cic nha thim
dinh gid Han Qudc ciing chiu trdch nhi¢m theo doi
va ddnh gi4 cdc ¥ng vién. Hiép hoi cdc nha thim
dinh gid Han Qudc duge &y quyén bdi B§ Giao
théng Vén tai, P4t dai va Hang hdi Han Qudc
trong toin bd qué tinh dio tao va § chitc ky thi
néu trén. K&t qué 2 k¥ thi néu trén ¢6 thé dugc bao
Iwu t6i 14n thi cfia nim lién sau.

6. Bai hoc rit ra déi véi Viet Nam

Tiép thu kinh nghiém ciia cdc nudc 12 rdt cin
thi€t, né gidp chdng ta cé thé rit ngdn duge
khodng céch v& trinh 6 phdt tri€n. Pay 1 cdch
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thitc ma ching ta d3 trién khai trong nhiéu Jinh
vire clia d3i séng x& hoi, linh vic quén 1y nha
nudc vé thim dinh gi4 cling khong ndim ngodi
quy ludt ndy. Tuy nhién, vi¢c vdn dung kinh
nghiém clia nudc ngodi vio mét linh vuc nganh
nghé cy th€ phai xem xét d€n nhitng y&u 18 dic
thit ciia nganh nghé d6. Song gdn nhu ¢6 tinh
nguyén tdc chung khi thuc hi€n cbng viéc nay
ma cic cd quan quén 1y nha nudc phdi chi y
dén, d6 1a: (i) Phai phit hop véi diéu kign kinh t&
- x4 hdi & nwdc ta; (i) Phdi phi hgp véi cdc quy
dinh cda phap luat hién hanh; (iii) Phdi pha hgp
véi ning lyc clia cd quan, t8 chifc vi cd nhan
dugc Nha nudc giao nhiém vu. Trén cd s8 vin
dé c6 tinh nguyén tdc d6, qud trinh vdn dung
kinh nghiém ciia nuéc ngodi vio cong tic quin
19 nha nuéc vé thim dinh gid dd dudc tién hinh
nhv sau:

Thit nhé, vé thdm quyén qudn Iy nha nutdc vé
thdm dinh gid

Theo quy dinh tai Nghj dinh s8 89/2013/ND-CP
ngay 06/8/2013 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s& didu ciia Luit Gid vé thdm dinh
gi4, thim quyén quén 1y nha nwdc vé thdm dinh
gid dudc thyc hién nhu sau:

(i) Chinh phi th8ng nhit quan iy nha nuéc vé
hoat déng thdm dinh gid.

(ii) Bo Tai chinh chiu trdch nhiém trwdc Chinh
phi thye hién chife niing quan If nha nuéc vé thdm
dinh gi4 c6 nhiém vy, quyé&n han sau day:

- X4y dyng, trinh Chinh phi quyé&t dinh chién
luge va k€ hoach phit trién nghé th{m dinh gis §
Viét Nam;

- XAy dung, trinh Chinh pht ban hianh hoic ban
hanh theo thdm quyén van bin quy pham phdp
luat v& thim dinh gid, Tiéu chufn thdm dinh gid
Viét Nam;

- T8 chifc trién khai thyc hién chién Iugc, k&
hoach phdt trién nghé thm dinh gi4, c4c vin ban
quy pham phép luit v& thdm dinh gi4, Tiéu chufn
thdm dinh gid Viét Nam;

- Quy dinh diéu kién du thi, viée 18 chic thi va
didu kién d€ c&p Thé thim dinh vién v& gi4; quin
1y, cdp va thu hdi Thé thdm dinh vién v& gi4;
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- Quy dinh vé dao tao, c&p chitng chi dao tgo
nghiép vu thim dinh gid; bdi dudng ki€n thie
chuy&n mon vé thdm dinh gid cho thim dioh vigy
v& gia hanh nghé;

- Quy dinh vé t§ chic va quin 1§ cong the
nghién citu khoa hoc, dio tao, bi dudng cho con
bo, cong chite vé thim dinh gi4;

- Quy dinh méu, c&p vi thu héi Gidy ching
nhan dé &du kién kinh doanh dich vy thim dinh
gi4; quy dinh vé ddng k¢ va quin 1y hanh nghd

I

i

1

1

thfm dinh gid; cong khai danh sach thfm dinh vigy. |

v& gi4 hanh nghé va danh sdch cdc doanh nghiép
thdm dinh gi4 trong c4 nudc;

- Quy dinh v& mua bio hiém tréch nhiém nghé
nghiép cho hoat d6ng thm dinh gi4 hodc trich lap
quy dy phong rii ro nghé nghiép 48i v4i doank
nghiép thim dinh gid;

- Quéin Iy nha nwdc trong linh vyc thim dinh gid
d6i v6i doanh nghiép thim dinh gi4, t& chic nghé
nghiép thim dinh gi theo quy dinh cia phép ludg;

- Thuc hién hgp tic qudc t& vé thim dinh gid;

- Thanh tra, ki€m tra, gidi quy&t khi€u nai, t§
c40 va it Iy vi pham phap Iust v& thim dinh gid;

- T8ng két, danh gid v& hoat ddng thim dinh
gi4; quy dinh v& kiém sodt cha't lugng hoat dong
thim dinh gid va viéc chap hanh c4c quy dinhcia
Nha nuéc vé thdm dinh gid;

- Thyc hién viéc thdm dinh gi4 hofc chiu trich
nhiém t8 chifc thre hién thdm dinh gi4 tai sinnhd
nuéc theo yéu ciu ciia Chinh phil, Thil tudng
Chinh phi;

- Quy dinh ch€ d6 bdo cdo, thu thip, téng
hop thong tin d€ x4y dyng co s8 dit ligu phue
vy cung c&p théng tin v quin Iy nhi nudc vé
thim dinh gig.

(iii) C4c B, cd quan ngang B, cd quan thufe
Chinh phi c6 nhiém vy, quyén han sau:

- Thyc hién qudn 1y nha nuéc vé hoat dong
thdm dinh gi4 thudc pham vi nhiém vu, quyén han
cila minh;

- Phdn cong va t§ chiic thyc hién thim dinh gi
tai sin nha nudc thuge B, cd quan ngang BY, 0
quan thudc Chinh phit quin 1 theo quy dinh vé
phén c&p quin 1y, s& dung tai sin nha nudc; quy
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nh vé phén c&p quin 1y ngan séch nha nuée va
y dinh cia phdp luat c6 lién quan;

- Thanh tra, ki€m tra, gidi quy&t khi€u nai, t5
0 va xit 1y vi pham phép Iut v& th€m dinh gid
uc pham vi quén ly.

(iv) Uy ban nhan dan tinh, thinh phs trye thadc
ung udng c6 nhiém vu, quyén han sau:

- Thye hién quin 1y nha nudc vé hoat dong thim
th gid thudc pham vi quén 1§ cla dia phuong;

- Phan cong va t§ chitc thyc hién thim dinh gid
isdn nha nude thude dia phirong quan Iy theo quy
oh v& phin cfp quén Iy, st dung tai sin nha
1dc, phan c&p quin Ly ngan sdch nha nuéc va quy
oh ciia phép ludt c6 lién quan;

- Thanh tra, ki€m tra, gi4i quy&t khi€u nai, &
o va xf Iy vi pham phdp ludt vé& th€m dinh gid
udc pham vi quin 1y cla dia phuong.

Thit hai, vé 18 chitc nghé nghiép thdm dinh gid

T4 chitc nghé nghiép v& thdm dinh gid 1a t§
it x4 hoi - nghé nghiép duge thanh 13p theo quy
uh ciia phdp luit trén cd sG tham gia ty nguyén
acdc thim dinh vién vé gi4, doanh nghiép thim
nh gid va céc t§ chitc, c4 nhin khic cé lién quan
mg linh vitc th&m dinh gid. TS chic nghé nghiép

thdm dinh gid dugc thanh lap va hoat dong theo

y dinh ca ph4p luit vé hdi va quy dinh cla
4p luat vé thim djnh gia.

Hoi Thdm dinh gid Viet Nam dugc 8 chitc dio
3, cip chitng chi bdi dudng ki€n thifc nghiép vu
th&m dinh gi4 v& thyc hién nhitng nhiém vy lién
an d&n hoat dong vé thim dinh gid sau:

(i) Nghién cttu, cdp nhat tiéu chufn thim dinh
i qudc t& d€ dé xudt v6i Bo Tai chinh xem xét
0 hanh hodc b8 sung sia d8i Tiéu chudn thim
\h gid Viét Nam cho phil hgp véi tinh hinh thuc
tai Viét Nam v2 théng 1& quéc t&;

(ii) Ph&i hgp v6i Bo Tai chinh t§ chic thi cdp
& thim dinh vién vé gid;

(iii) Phéi hop v6i BO Tai chinh thyc hién kiém
, d4nh gi4 chdt lugng hoat ddng thim dinh gid
viée chdp hanh céc quy dinh céia Nha nudc vé
‘m dinh gi4 d6i vSi doanh nghi¢p thim dinh gid
10i vién;

(iv) Cung c4p thong tin cho B§ Tai chinh vé

hoat dong ciia hdi vién d€ phuc vu cdng téc quan
1y nha nudc vé thdm dinh gid;

(v) T8 chifc cOng tac thong tin, tuyén truyén vé
hoat dong thim dinh gi4; phdi hgp véi Bo Tai
chinh thyc hién céng tic tuyén truyén vé cd ché,
chinh séch quan 1y diéu hanh cia Nha midc trong
Iinh vure gid;

(vi) Tham gia hoat dng hgp téc qudc t&€ vé
thm dinh gi4 theo quy dinh cia phap luit v& hoi.

Héi 12 dai dién cho quyén va 1oi ich hop phép
clia cong dbng cdc phap nhin va th€ nhén thudc
céc thanh phén kinh t& hoat déng trong Hnh vitc
thim dinh gid trén pham vi ci nwéc nhim phéi
hop, lién k&t hoat déng ciia cic doanh nghiép thim
dinh gié, céc c4 nhan hanh ngh& thdm dinh gia, c4c
nhi quén 1§ v& hoat dong th&m dinh gi4, t& chitc va
cd nhin § trong nudc va ngoai nrde quan tim déng
£6p, tao didu kién phat trién sy nghiép thfm dinh
gid Viét Nam; vén ddng, tip hgp, dong vién
khuyén khich héi vién nghiém tic chdp hanh phép
ludt v& thfm dinh gid, ning cao kin thitc, nghién
cifu, d& xud't céc gidi phdp x& 1y nhitng vudng mic
trong linh vyc thim dinh gi4, h8 trg nhau ¢6 higu
qué, tao diéu kién cho cdc hdi vién phét trién binh
déng, bio vé quyén va 1di ich hop phip clia céc
hoi vién; thic ddy tao ra sy canh tranh cdng bing,
binh ding, diing d4n giita cdc don vi hoi vién bling
uy tin va chit lugng thim dinh gis.

Thit ba, vé tiéu chudn thdm dinh gid

Tiéu chufn thfm dinh gid Viét Nam 13 nhitng
quy dinh v& kién thtc chuyén mon, nghiép vu, dao
dite nghé nghigp thye hanh thdm dinh gid diing lam
chufn myc dé phuc vy hoat ddng thém dinh gi4 tai
s&n, ki€m tra, ddnh gid k&t qua va chdt lugng hoat
dong thim dinh gi4 tai Viét Nam.

Hé thSng Tiéu chudn thim dinh gid Viét Nam
gbm c4c tiéu chudn hudng din vé nhiing quy tic
dao dtc hanh nghé thim dinh gi4 tai sén; nhitng
nguyén tic kinh t& chi phéi hoat dong th&m dinh
gia tai sdn; gid tri thi trudng va gid tri phi thi trudng
1am cd s cho thdm dinh gi4 tai sin; phén loai tai
sdn; quy trinh thfm dinh gi4 tai sin; bdo cdo két
qua thim djnh gid, hé so v chitng thy thim dinh
gid tai sén; cdc cAch ti€p cdn va phuong phép thim
dinh gid.
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TAP CHi CONG THUGNG

BG6 Tai chinh ban hinh vi hudng din thyc
hién Tiéu chu#n thfm dinh gis Viét Nam d€ 4p
duyng trong hoat dong thim dinh gi4 wén lanh thd
Viét Nam.

Nhu trén d phan tich, th{m dinh gid bao gém
hoat dong thdm dinh gid tai sdn nhi nuwdc va
hoat d6ng cung c4p dich vy thim dinh gid cda
cdc doanh nghiép, ddng thdi 13 nghé méi du
nhip vio Viét Nam cho nén rdt cin mot Hé
théng Tiéu chuin thim dinh gid théng nhdt, c6
tinh phédp 1y cao. Vi vdy, quy dinh B$ Tai chinh
ban hanh va hudng din thyc hién Tiéu chudn
thim dinh gid 12 hoan toan hop 1§, phi hop véi
thyc t& & nudc ta.

Thit tu, vé tidu chudn thdm dink vién

Theo quy dinh tai Nghi dinh s& 89/2013/ND-
CP, ngudi dugc cong nhin 13 thfm dinh vién v&
gid phai d4p dng dugc cc tidu chudn sau day:

(i) C6 ning lyc hanh vi dan s,

(ii) C6 phim chd't dao ditc, liém khiét, trung
thyc, khdch quan.

(iit) C6 biing t8t nghiép dai hoc, sau dai hoc
chuyén nganh vit gid, thfm dinh gid va cdc
nganh gdm: Kinh t€, kinh t& - ky thudt, k§ thuit,

AILIEU THAM KHAO:
1. Ludt Gid ndm 2012,

luat lién quan d€n nghiép vy thim dinh gis do
cdc t8 chite do tao hdp phédp & Viét Nam hoje
nude ngodi cdp.

(iv) C6 thdi gian cong téc thuc t€ theo chuyén
nganh dao tao tit 36 (ba muoi sdu) théng s lén
tinh tit ngay c6 bing t8t nghiép dai hoc theo
chuyé&n nganh theo quy dinh néu trén.

(v) C6 Chifng chi d2o tao nghiép vu thfm dinh
gid do cd quan, t§ chifc c6 chifc ning dio tao
chuyén nganh thim dinh gid c4p theo quy dinh cia
B§ Tai chinh, trit cdc trudng hgp sau:

- Ngudii 43 c6 bling t6t nghiép dai hoc, sau dai
hoc trong nudc hodc nude ngoai vé chuyén nginh
vit gid, thim dinh gi4;

- Ngudsi dd c6 bing t8t nghigp dai hoc, sau dai
hoc nganh kinh t&, kinh t€ - k¥ thuat, k¥ thuit,
Iuatlién quan d&€n nghiép vu thim dinh gis va di
c6 bing t6t nghiép cao ddng chuyén nganh thim
dinh gid.

(vi) C6 Thé thim dinh vién vé gi4 do B3 Tai
chinh cdp. Céng dan Viét Nam vi ngudi mube
ngoii déu c6 thé dugc B Tai chinh cdp Thé thim
dinh vién vé gid néu d4p dng dudc cdc difu kign
theo quy dinh &
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TAI CHINH - KGAN HANG - BA0 KIEM

INTERNATIONAL EXPERIENCE OF THE
GOVERNMENTAL MANAGEMENT IN VALUATION

@ Ph.D. TRAN DINH THANG
PHAM QUE SUNG
University of Finance and Business Administration

ABSTRACT:
Valuation is an objective requi of a market . The valuation is also considered
a professional career which require both professional knowledge as well as practical experience.

It is important for Vietnam to learn international experience of valuation. This study introduces
experience of valutation of some foreign countries in order to draw out lessons about the
govemnmental management in valuation for Vietnam,

Keywords: Governmental management, valuation, international experience.
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