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KE TOAN GIAO DICH BAN VA TAl THUE ThI SAN BBI V01
BEN BI THUE THEO CHUAN MUC BAO CAO TAI CHiNH QUGG TE

TS. D6 Minh Thoa* - Tran Thj Thiy Anh**

Chuéan mwe béo cdo tai chinh quéc té (IFRS) 16 Ia thay déi vé ké todn cdc hop dong thué cdn ban nhét trong
hon 30 ndm gan day. Theo dé, IFRS 16 khéng phéan loai va ké todn thué hoat déng va thué tai chinh déi véi
bén di thué va yéu cau bén di thué ghi nhan hau hét céc hop dong thué Ién bang can déi ké toan. Khi dap dung
IFRS 16, bén di thué sé ghi nhan thém tai san thué va no’ thué phai tré trén Bang can doi ké toan, lam tang tinh
minh bach vé énh hwéng cta nghia vu no thué va tinh so sénh ctia bdo cdo tai chinh cda cdc don vi mua tai
san va thué tai san. Bai viét sé trao di vé cdch ghi nhan va trinh bay théng tin vé giao djch ban va tdi thué tai
san theo Chuan murc bdo cdo tai chinh quéc té 16, d6 sé la nhing y kién nham hoan thién ché do ké todn Viét

Nam theo théng Ié ké todn qudc té.

» TU khéa: thué tai sén, bén cho thué, bén di thué, ké toén, IFRS 16, VAS 06, IAS 17.

International Financial Reporting Standard (IFRS)
16 is the most fundamental accounting change for
leases in more than 30 years. Accordingly, IFRS 16
removes the classification and accounting of operating
and financial leases for lessees and requires lessees
to record most leases on the balance sheet. When
applying IFRS 16, the lessee will record more leased
assets and lease liabilities on the balance sheet,
increasing transparency about the effects of lease
liabilities and comparability of financial statements.
of asset purchasers and asset leasers. This article
will discuss how to record and present information
on sale and re-lease transactions in accordance
with International Financial Reporting Standards 16,
which will be ideas to improve Vietnam's accounting
system in accordance with international standards
international accounting practices.
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1. Giéi thiéu chung

Vao thang 1/2016, IASB da ban hanh IFRS 16 -
Thué tai san. IFRS 16 thay thé cho IAS 17, IFRIC
4, SIC-15 va SIC-27. IFRS 16 quy dinh cac nguyén
tac cho viéc ghi nhan, do ludng, trinh bay va cong
bd céc vu thué tai san. IFRS 16 - Thué tai san c6 su
thay d6i 16n vé nguyén tic ké toan giao dich ban va
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tai thué (sale and leaseback) so vai IAS 17. Giao
dich ban va tai thué tai san la giao dich ma nguoi
ban (bén di thu€) ban tai san va thué lai chinh tai san
do tr nguoi mua (bén cho thué). Trinh bay thong
tin lién quan t&1 giao dich ban va tai thué tai san
trén Bao céo tai chinh trong doanh nghiép mét cach
chinh xac, dung ban chét, minh bach luén duge doi
hoi va mang tinh buc thiét,
Tai sao IFRS 16 ra doi?

IFRS 16 ra doi nham thay thé cho IAS 17. IAS
17 phan loai cac hop dong thué tai san thanh hai loai
la thué hoat dong va thué tai chinh (operating and
finance lease). Vi su ghi nhan ké toan khéac nhau d6i
v6i hai loai hinh thué nay, nén khi 1én Béo cao tai
chinh dan t6i tic dong cua hai loai thué nay hoan
toan khac bi¢t, dac biét khi gia tri tién thué 16n. Véi
thué hoat dong, tién thué s& dugc ghi nhan théng
vao chi phi trong ky va di thing vao PL (Profit
or loss), khéng anh huéng dén BS (Statement of
Financial position). Nhung néu thué tai chinh, bét
bugc doanh nghiép phai ghi nhan thém mét tai san
va mot nghia vu ng ddi img trén BS, dong thoi hang
thang ghi nhan chi phi khau hao tai san va chi phi
tai chinh cho nghia vu no.

Chinh vi sy khéc biét nay, rat nhiéu doanh nghiép
¢b tinh img xr giao dich thu€ tai chinh nhu la mot
hop dong thué hoat dong dé khong bi tic dong xiu
dén cac chi so tai chinh nhu 14 hé sb ng, interest
cover, ROCE, P/E ratio... nham dat dugc cac loi
ich khi huy dong von hodc chao ban c¢o phiéu ra
cong ching.
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Chinh vi vdy, IFRS 16 dua ra kién nghi khong
phan biét cac khoan thué, va ghi nhan chung nhu 1a
nhimg hop ddng thué tai chinh dé tranh tinh trang
X340 nau bao cao tai chinh, mot phan nguyén nhan
dan dén khing hoang tai chinh va pha san ctia cac
ngan hang.

2. Cac anh hudéng chinh khi ap dung IFRS 16
dbi véi bén di thué

+ Véi bén di thué, ké toan cho cac hop dong
thué sé thay d6i hoan toan so véi trude day: khong
con phan biét hgp dong thué ghi nhan trong bang
can dbi ké toan (thué tai chinh) va hop dong thué
ghi nhan ngoai bang (thué¢ hoat dong). Thay vao
do, bén di thué chi c6 mot cach ghi nhan cac hop
dong thué trong bang can ddi ké toan nhu 1a thué
tai chinh theo quy dinh cua IAS 17. Van c6 mot
) ngoai I¢ cu thé, vi du nhu thué ng:fm han, tai san
thué co gia tri thip hay cac khoan tién thué bién ddi
trong thoi han thué duoc ghi nhan nhu hop dong
cung cap dich vu.

+ Dbi v6i bén di thué, viéc ghi nhan hop dong
thué theo IFRS 16 lam tang tai san nhung ciing dong
thoi ciling tang no phai tra. V& két qua hoat dong
kinh doanh, tong chi phi bao gdm chi phi khau hao
va chi phi 1ai c¢6 xu hudng cao hon ¢ nhiing nam
dau va giam dan trong nhitng nim cudi cia hop
dong thué mac di dong tién thanh toan khoan tién
thué khong doi. Theo d6, mét s chi sd tai chinh cia
doanh nghiép ciing s& thay doi vi du nhu chi s6 no,
chi sb thanh toan hién hanh, vong quay tai san, chi
$6 lgi nhuén trudce thué, 13i vay, khéu hao, ty sut loi
nhuén trén tong tai san. ..

+ Ddi véi bén di thué, cac thach thire trong viéc
ap dung thyc hién IFRS 16 dén tir phuong dién
chuyén mon ké toan ciing nhu chinh séch tai chinh
ctia doanh nghiép. Cuy thé, doanh nghiép can xac
dinh khi ap dung IFRS 16 1 hop dong c6 phai 1a
hop dong thué theo dinh nghia ciia IFRS 16 hay
khong, thoi han thué c6 kém cac lya chon gia han
hay cham dut hop dong khong, cach xac dinh 1ai
suat chiét khau trong hoan canh thong tin khong
¢6 san nhu thé nao, anh huong ké toan khi thay
d6i diéu khoan ciia hop dong thué do nhimg 1y
do khach quan nhu dich bénh, thién tai... Do do,
doanh nghiép phai thu thap nhiéu thong tin hon
dé dua ra cac danh gia quan trong nay. Véi nhidu
doanh nghiép, viéc thu thap thong tin day du cho
viéc ké toan va thuyét minh cac hop dong thué theo
IFRS 16 cling la mot thach thue.

O Viét Nam hién nay, Chuén muc ké toan Viét
Nam hién van dang 4p dung cac hudng dan tuong
tw nhu IAS 17 cho céc hop dong thué, lam gia ting
su khac biét gitra VAS va IFRS, dic biét vdi doanh
nghiép c6 nhiéu tai san thué. Dé c6 thé chuyén doi
thanh cong sang IFRS, cac doanh nghiép can danh
gia anh huong bat dau tir cac khac biét ké toan, cac
Iwra chon chuyén d6i, cho dén cac anh huéng hoat
dong bao gém hé théng, quy trinh, dir li¢u, nhan sy
va tir 46 dua ra ké hoach chuyén d6i phu hop.

Chuin muc ké toan Viét Nam vé thué tai san
(VAS 06) dugc BTC ban hanh va cong bd theo
Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002
va Thong tu 105/2003/TT-BTC, ban hanh ngay
6/11/2003. Sau do, trong Thong tu 161/2007/TT-
BTC, hudng dan thuc hién lai 16 Chuan myc ké
toan ban hanh ngay 31/12/2007, thué tai san cling
dugc Bo Tai chinh nhic lai. Tuy nhién, hiu nhu
khong co su thay doi gi vé ndi dung so véi Thong
tu 105/2003/TT-BTC duoc ban hanh trude do6. Tur
khi ban hanh dén nay, VAS 06 boc 16 rat nhidu diém
han ché trong qua trinh van dung va da khong c6
bat clr mot su thay d6i hay diéu chinh nao dé phu
hop véi thuc té. Chinh vi vy, viéc danh gid va thao
luan lai VAS 06 1a mot trong nhiing vén dé can thuc
hién trong giai doan hién nay. Dac biét 1a, trong giai
doan ma BTC dang 14y ¥ kién vé du thao cac Chuan
muc ké toan méi va VAS 16 ciing dang trong qua
trinh soan thao va ldy y kién.

3. Toéng quan vé giao dich Ban va tai thué
(Sale and Lease back)

Ban - tai thué 1a mot dang cong cu tai chinh dac
biét, trong d6 chu so hitu tai san s& ban cho nha dau
tur rdi thué lai tai san do.

Ban va tai thué 1a mot hinh thure thué trong do:
nguoi thué ban tai san cua chinh minh cho ngudi
cho thué (thuong la cong ty cho thué tai chinh),
ddng thoi ki luén hop ddng thué lai chinh tai san
ma ho vira ban.

Diic diém giao dich Bdn va tdi thué

- O hinh thtc nay, nguoi thué véi tu cach l1a
ngudi chu so hitu ban dau trd thanh ngudi str dung
va nguoi di thué tai san; con nguoi cho thué tur vi
thé nguoi mua tro thanh ngudi chii s¢ hiru va ngudi
cho thué tai san.

- Loi ich cho nguoi ban trong giao dich nay la
ho c6 thé huy dong von ma khong phai di chuyén
dia diém san xuét hodc lam gian doan hoat dong
kinh doanh.
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- Hinh thtc ban va tai thué gitip doanh nghlep
vira ¢6 thém von, nhat la dap tmg dugc nhu cau
von luu dong ma van duy tri dugc viée sur dung cac
tai san. Piéu ndy c6 y nghia quan trong dbi véi cac
doanh nghiép vira va nho, thuong thiéu vén kinh
doanh ma khong c¢6 du diéu kién vay vén tir cac to
chuc tai chinh - ngan hang.

4. Ké toan giao dich ban va tai thué theo
Chuin muec ké toan Viét Nam VAS 06 - Thué tai
san hién hanh

Hién nay, Chuén muc ké toan Viét Nam sb 06
- Thué tai san (VAS 06) va Ché do ké toan doanh
nghiép hién hanh theo Théng tu 200/2014/TT/BTC
ngay 22/12/2014 quy dinh twong ty nhu Chuan
muc ké toan qudc té s6 17 - Thué tai san (IAS 17).

Viée ké toan giao dich ban va tai thué tai san
theo quy dinh cua IAS 17 phu thudc vao giao
dich thué tai san duoc phan loai 1a thué tai chinh
hay thué hoat dong. Theo IAS 17, ¢6 2 hinh thuc
ban va tai thué do l1a giao dich ban va tai thué la
thué tai chinh va giao dich ban va tai thué la thué
hoat dong. Trong d6 IAS 17 da dua ra nguyén tic
nhu sau:

+ Néu béan va tai thué tai san 1a thué tai chinh,
khoan chénh 1éch gitra thu nhap ban véi gia tri
con lai cua tai san phai phan b cho sudt thoi gian
thué tai san. Néu tai thué tai san la thué tai chinh
¢6 nghia bén cho thué cung cip tai chinh cho bén
thué, duoc dam bao bé“tng tal san. Khoan chénh
lIéch gitra thu nhdp ban tai san voi gia tri con lai
trén s6 ké toan khong duoc ghi nhan ngay 1a mot
khoan 1ai tir viéc ban tai san ma phai ghi nhan la
thu nhap chua thyc hién va phan b6 cho sudt thoi
gian thué tai san.

+ Giao dich ban va tai thué tai san la thué hoat
dong duoc ghi nhan khi:

- Néu gi4 ban dugc thoa thudn & muc gia tri hop
Iy thi cac khoan 16 hodc 13i phai dugc ghi nhan ngay
trong ky phat sinh;

- Néu gia ban thap hon gia tri hop 1y thi cac
khoan 1di hodc 16 ciing phai dugc ghi nhan ngay
trong ky phat sinh, trir trudng hop khoan 16 duge bu
dap bang khoan thué trong twong lai & mot mirc gia
thué thap hon gia thué thi truong. Truong hop nay
khoan 16 khong dugc ghi nhan ngay ma phai phan
bo dan vao chi phi phu hop v6i khoan thanh toan
tién thué trong sudt thoi gian ma tai san d6 dugc du
kién str dung;

- Néu gia ban cao hon gia tri hop 1y thi khoan
chénh 1éch cao hon gia tri hop 1y phai dugc phan
bd dan vao thu nhap pht hop vé6i khoan thanh toan
tién thué trong sudt thoi gian ma tai san d6 duoc du
kién st dung.

- Néu tai thué tai san 1 thué hoat dong, tién thué
va gid ban dugc thoa thuan & muc gia tri hop 1y,
tuc 1a da thuc hién mdt nghi€p vu ban hang thong
thuong thi cac khoan 13i hay 16 duoc hach toan
ngay trong ky phat sinh.

- P6i voi thué hoat dong, néu gia tri hop 1y tai
thoi diém béan va tai thué tai san thap hon gia trj con
lai ctia tai san, khoan 16 bang s6 chénh 1éch gira gia
tri con lai va gia tri hop ly phai dugc ghi nhan ngay
trong ky phat sinh.

Bén chét ciia giao dich ban va tai thué duoc ly
giai nhu sau:

+ Pbi v6i giao dich thué tai san duoc phén loai
1a thué tai chinh, chuin muc cho rang ban chét cta
giao dich 1a giao dich tai trg tai chinh. Vi vay, Kké
toan khong ghi nhan lgi nhuan tir giao dich ban tai
san ma ké toan ghi nhan giao dich nay nhu mot
giao dich di vay, trong d6 tai san thué tai chinh
dong vai tro 1a tai san thé chip; Truong hop di
thué la thué tai chinh thi do ban chét giao dich
la di vay nén bén di thué (bén ban tai san) khong
duoc ghi nhan doanh thu va lgi nhuén tir hoat dong
ban tai san ma phai ghi nhan sd tién thu duoc tir
viéc ban tai san la khoan ng vay. Trong giao dich
nay, gia tai thué s€ phu thudc chat ch€ vao gia ban
tai san va gia tai thué ludn cao hon gid ban tai san
dé dam béao bén cho thué co loi nhuan. Vi vay, loi
nhuén thu duoc tir viéc ban tai san can phai dugc
sir dung dé bu ddp cho chi phi tai thué trong twong
lai thay vi ghi nhén nhu lgi nhuan dé an chia.

+ Dbi véi giao dich thué tai san dugc phan loai
la thué hoat dong, chuin muc cho phép doanh
nghiép ghi nhan toan b 13i/16 phat sinh tir giao dich
nay nhu mot giao dich ban hang héa/thanh 1y tai
san thong thuong, voi diéu kién gia ban va tai thué
tai san phu hop véi gia tri thi truong. Truong hop
viéce tdi thué la thué hoat dong thi do ban chét giao
dich khong phai 14 vay von nén bén ban tai san c6
thé ghi nhan doanh thu va loi nhuén vi so tién  phai
tra dé tai thué chi chiém mot phan trong tong s6 tién
thu duoc tir viée ban tai san.

Su khéac biét co ban gilta ban va tai thué la thué
tai chinh v6i ban va tai thué 1a thué hoat dong, 1a khi
ban va tai thué 1a thué hoat dong thi sd tién phai tra
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dé thué chi chiém mot phan nho trong tong sé tién
thu duoc tir viéc ban tai san va khi do bér} chat cua
giao dich khong phai 1a nghiép vu vay von, khi do
ké toan madi ghi nhén 1ai hodc 16 tir giao dich ban
vao ngay trong ky.

Tinh huéng minh hoa: (Ké todn ban va tdi thué
la thué tai chinh theo VAS 06)

Cong ty A c6 mot tai san 1a may moc thiét bj
san xuat X voi nguyén gia 15 ty dong. Tai ngay
01/01/N, Cong ty A ky mot hop dong ban va tai
thué tai san X voi don vi cho thug tai chinh la Cong
ty B v&i mét so dieu khoan nhu sau:

Gid ban: 15 ty dong;
Thot han thué tai san: 10 nam;
Lai sudt: 8%/nam;
i Tién thué phai tra hang nam: 2.235.442.330
dong, thanh toan dinh ky vao ngay 31/12 hang nam.

Biét tinh trang tai san X tai thoi diém ngay
01/01/N nhu sau: Gia tri con lai: 10 ty dong; Thoi
gian su dung kinh t€ con lai: 10 ndm.

Viéc ghi nhan ké toan ddi voi giao dich nay nhu
thé nao? (Bo qua cac anh huong cua thué GTGT
doi voi giao dich)

Nhan xet: Trong hop df)ng trén, sb tién phai tra
dé thué 1a 2.235.442.330 dong/nam trong thoi han
thué 10 nam tirc chiém phan I6n trong téng sb tién
thu dugce tir viée ban tai san la 15 ty dong va khi do
ban chat giao dich 1a di vay dam bdo bang tai san,
viéc ghi nhan ké todn can phan anh ding ban chat
cta giao dich la di vay

Cich 1: Xt 1y ké toan duwa theo ban chat cua
giao dich

Vi ban chit giao dich Ia di vay dam bao bang tai
san, viéc ghi nhén ké toan chi can phan anh dung
ban chat cua giao dich 1a di vay.

K¢é toan Cong ty A ghi nhan nhu sau:

Khi Cong ty A nhan tién tir Cong ty B:

No TK 112: 15 ty dong
C6 TK 3412: 15 ty dong

bé phan anh s tién ma Cong ty A vay ciia Cong
ty B: Dicu chinh tai san X ttr TSCD hitu hinh sang
TSCD thue tai chinh:

No TK 212: 15 ty dong

C6 TK 211: 15 ty dong
No TK 2141: 5 ty dong

C6 TK 2142: 5 ty dong

De phan anh viéc Cong ty A tam thoi mét di
quyen s& hiru tai san X, nhung van giit quyén kiém
soat d6i voi tai san nay.

Dinh ky, chi phi khau hao d6i voi tai san X 1a 1
ty dong/mam (= 10 ty dong/10 nam).

Bang thanh toan ng gbc va lai vay ddi véi ng
thué tai chinh dugc thé hién theo nhu bang tinh
dudi day:

Bang 1: Bang thanh toan no goc va lai vay

ddi v&i ng thué tai chinh thiét bi san xuat X

e N Thanh todn e

Nam | 56 dw dau ky Léi vay " " 50 du cudi ky
No goc Lai

1 | 15.000.000.000[ 1.200.000.000| (1.035.442.330)| (1.200.000.000) 13.964.557.670
2 | 13.964.557.670 1.117.164.614) (1.118.277.716)| (1.117.164.614)| 12.846.279.954
3 | 12.846.279.954 1.027.702.396| (1.207.793.934)| (1.027.702.396)| 11.638.540.020
4 | 11638540.020)  931.083.202| (1.304.359.128)| (931.083.202)| 10.334.180.892
5 | 10.334.180.892|  826.734.471) (1.408.707.859)| (826.734.471)]  8.925.473.033
6 | 8925473.033  714.037.843| (1.521.404.487)| (714.037.843) 7.404.068.546
7 7404.068.546|  592.325.484| (1.643.116.846) (592.325.484) 5.760.951.700
8 | 5.760951.700]  460.876.136 (1.774.566.194)| (460.876.136)| 3.986.385.506
9 | 3986385506  318.910.840| (1.916.531.490)| (318.910.840)| 2.069.854.016
10 2.069.854.016|  165.588.321| (2.069.854.016)  (165.588.321)

Téng cong (15.000.000.000)| (7.354.423.307)
Cich 2: Xir 1y ké toan theo quy dinh ctua Ché
d6 ké toan doanh nghiép hién hanh Théng tu
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 do B§ Tai
chinh ban hanh
Ap dung cac quy dinh trén, ké toan Cong ty A s&
c6 céc but toan ghi nhan nhu sau:

Ghi nhén s6 tién thu dugc tir viée ban tai san:
No TK 112: 15 ty ddng
C6 TK 711: 10 ty dong
C6 TK 3387: 5 ty dong
Ghi giam tai san ¢ dinh:
No TK 811: 10 ty dong
No TK 2141: 5 ty dong
C6 TK 211: 15 ty dong
Ghi ting tai san thué tai chinh:
No TK 212: 15 ty dong
C6 TK 3412: 15 ty dong
Nhdn xét:
Xét trén goc do bang can ddi ké toan:
+ Gia tri ng thué tai chinh trong ca hai truong
hop la nhu nhau, déu 1a 15 ty dong;
+ Khi xtr ly theo Cach 1, gia tri cua tai san thué
tai chinh 1a 10 ty dong;
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+ Khi xir ly theo Cach 2, gia tri cta tai san thué
tai chinh l1a 15 ty dong, dong thoi Cong ty c6 mot
khoan ng phai tra (doanh thu chua thyc hién) 1a 5
ty dong; Do gia tri cua tai san thug tai chinh 1a 15 ty
dong, dan t6i chi phi khau hao cua tai san 1a 1,5 ty
dong/ndm (= 15 ty/10 nam).

Theo quy dinh ctiia Thong tu 200/2014/TT-BTC
v€ Che d6 ké toan Viét Nam hién hanh, ké toan can
diéu chinh chi phi khau hao tai san cho phan gia ban
16m hon gia tri con lai cia tai san hién dang treo trén
TK 3387. But toan hach toan ké toan:

_ No TK 3387/C6 TK 6xx: 500 triéu dong (=5ty
dong/10 nam = 500 triéu dong/nam)

Xét trén goc do bao cao két qua kinh doanh:

+Gid trj trén CO TK 711 va trén N¢ TK 811 dé}l
la 10 ty dong s€ dugc bu tru khi 1é€n bao cao két
qua kinh doanh, dan té1 khong phat sinh 1ai hodc 10
thanh ly tai san;

+ Chi phi khau hao L5ty déng/r}ém duge diéu
chinh giam 500 triéu dong/nam, diéu nay dan toi
chi Phi khau hao tai san thuc té sau di’éu chinh la 1
ty dong/nam, tuong ty nhu chi phi khau hao da xac
dinh trong Cach 1.

+ Pdi véi chi phi ldi vay va bang thanh toan gdc
va lai vay tuong ty nhu bang tinh da xac dinh tai
Céch 1.

5. Ké toan giao dich ban va tai thué theo quy
dinh ciia chuan muc IFRS 16

IFRS 16 ké toan giao dich ban va tai thué tai san
dua trén su chuyén giao quyén kiém soat tai san tir
bén ban (bén di thu€) cho bén mua (bén cho thué):

+Néu c6 su chuyén giao quyén kiém soat tai san
ttr bén ban cho bén mua, giao dich sé dugc ké toan
nhu mét giao dich ban va tai thué tai san theo cac
quy dinh ctia chuan myc IFRS 16;

+Néu khong co su chuyén giao quyén kiém soat
tai san tir bén ban cho bén mua, giao dich lic nay
s€ duoc ké toan nhu mdt giaor dich tai tro tai chinh
cua bén mua (bén cho thu€) doi voi bén ban (bén di
thug). Tai san di thué lic nay dong vai tro nhu mot
tai san thé chap.

Viéc xac dinh c¢6 sy chuyén giao quyén kiém
sodt tai san tr bén ban cho bén mua hay khong dugce
thuc hién tuan thu theo cac quy dinh ctia chuan muc
IFRS 15 - Doanh thu ttr hop dong véi khach hang.

“Giao dich ‘pén” c¢6 hinh thanh viéc “ban
hang” (a sale) dé ghi nhan theo IFRS 15 - Doanh

thu tir hop dong voi khach hang hay khong? Dé
lam duoc didu nay, chung ta can xem xét khi nao
cac cam két cung cap hang hoa, dich vu duogc
thoa man: Cam két cung cfip hang hoéa, dich vu
duoc xac dinh 1a hoan thanh khi bén bdn chuyén
giao quyén kiém sodt hang hoa dich vu sang cho
khach hang.

Kha nang kiém soat mot tai san duogc dinh nghia
1a kha ning diéu hudng viée sir dung va thu duoc
dang ké tat ca cac loi ich con lai cua tai san do, bao
gdm ca kha ning ngin chin cac bén khac c6 quyén
duogc s dung va thu duogc lgi ich tur tai san. Loi ich
lién quan dén tai san la nhiing dong tlen tiém ning
¢6 thé thu dugc tryc tiép hodc gian tiép.

Theo IFRS 16, ddi véi giao dich ban va tai thug,
néu giao dich thoa man 1a “giao dich ban hang” thi
nguyén tic ghi nhan nhu sau:

+ Nguoi ban (Bén thué lai tai san) xac dinh gia
tri quyén st dung tai san phét sinh tir giao dich thué
lai theo ty 1€ v&i gia tri con lai trude do cua tai san.

+ Nguoi ban (Bén thué lai tai san) chi ghi nhan
phan Lii 16 tir giao dich béan tai san lién quan dén
quyeén su dung tai san da dugc chuyen giao cho
nguoi mua (nguodi cho thué)

Néu giao dich khong thoa man 14 “giao dich ban
hang”: Khi d6, nguoi ban (Bén thué lai tai san) tiép
tuc ghi nhan tai san da chuyén giao va thu nhap tir
chuyén giao tai san duoc xir Iy nhu mot khoan ng
tai chinh (vay co6 dam bao bang tai san) va do do
hach toan theo IFRS 9.

Nhu vay, theo quy dinh cua I[FRS 16, mot giao
dich duoc phan loai 14 thué tai chinh van c6 thé ghi
nhan loi nhuan tir giao dich ban tai san, voi didu
kién giao dich nay théa man diéu kién la mot giao
dich ban hang theo quy dinh cta chuan muc IFRS
15 - Doanh thu tir hop dong voi khach hang.

Chuan myc Bao cdo tai chinh quéc té IFRS16 -
Thué tai san dugc ban hanh tir thang 1/2016 va co
hiéu lyc tir 01/01/2019 da c6 su thay ddi 16m, theo
d6 IFRS16 quy dinh bén di thué phai ghi nhan mot
khoan ng phai tra trong mét giao dich di thué, cho
du do6 1a thué tai chinh hay thué hoat dong, ngoai
trir truong hop gia tri tai san thué 1a thip khong
dang ké hodc thoi han thué nho hon 12 thang. Quy
dinh nay ctia IFRS16 can cir trén ban chat ciia giao
dich thué 1a bén di thué s€ phai tra dinh ky trong
twong lai dai han mdt khoan tién nhat dinh. Theo
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do, giao dich di thué co dac diém ctua mot khoan
no vay. Nhu vay, theo IFRS 16 thi bén di thué sé
phai ghi nhan mdt khoan n¢ vay do6i voi khoan
tién nhan duoc tr giao dich ban tai thué cho du Ia
thué tai chinh hay thué hoat dong.

Dudi day la mot s tinh huéng ghi nhan ké toan
c6 thé phat sinh trong thyc t€ lién quan t6i giao dich
ban va tai thué tai san doi vdi bén di thué:

Tinh huéng minh hoa 3: (Ké todn bdn va tdi
thué tai san theo IFRS 16)

Ngay 1/1/N, Vietjet Air ky hop dong ban va
thué lai tai san voi HDBank 1 may bay cta Vietjet
Air voi gia ban la $%.000.000. Gia tri hop 1y cua
may bay vao thoi diém do 1a $1.800.000. Gia tri
con lai cua mdy bay vao I/I/N la $1.000.000.
Theo Hop dong, Vietjet Air s€ thué€ lai may bay
nay trong 18 nam - thoi gian con lai hitu ich cta
may. Muc gia thué 1a $120,000/ndm dugc tra vao
cudi nam. Lai suat ngdm dinh la 4,5%. Gia st giao
dich thoa man dicu kién la giao dich ban hang theo
IFRS 15.

Nhan xét:

Tai ngay 1/1/N: Gia tri hop 1y ciia may bay la
$1.800.000; Gia Vietjet Air ban cho HDBank la
$2.000.000; nhur vay, chénh 1éch $200.000 ban chat
la HDBank cho Vietjet Air vay tién

Miure gid thué a $120,000/nam dugc tra vao cudi
nam; Lai suat ngam dinh 1a 4,5%, khi do ta xac dir}h
duogc gia tri hién tai cta qéc khoan thanh toan tién
thué 1a $1.459.199, bao gdom phai tra cho:

+ Khoan thué tai san: $1.259.199

+ Khoan ng vay: $200.000

Xacdinh ty 1¢ gilr lai=(Khoan bén ban giirlai/Gia
tri hop 1y tai san) x 100% = (1.259.199/1.800.000)
x 100% = 69,95%

Gid tri con lai cua may bay tai 1/1/N Ila:
1.000.000; vay:

+ Gia tri tai san gilr lai: 1.000.000 x 69,95% =
699.555

+ Gia tri tai san dd ban (dd chuyén giao):
1.000.000 - 699.555 = 300.445

Lai tr giao dich Vietjet Air ban may bay cho
HDBank: 1.800.000 - 1.000.000 = 800.000, trong
d6 xac dinh:

+ Loinhuan giir lai: 800.000 x 69,95% =559.644

+ Loi nhuén d3 chuyén giao: 800.000 - 559.644
=240.356

K¢é toan bén mua (Bén cho thué - HDBank) ghi
nhén nhu sau:

No TK May bay: 1.800.000
No TK Phai thu vé cho vay: 200.000
C6 TK Tién: 2.000.000
K¢é toan bén ban (Bén di thué - Vietjet Air) ghi
nhan nhu sau:

No TK Tién: 2.000.000
No TK Quyén sir dung tai san (ROU assets):
699.555
Co6 TK May bay: 1.000.000
Co6 TK No thué tai san: 1.259.199
Co6 TK No vay: 200.000
Co6 TK Lai tur giao dich ban va tai thué tai
san: 240.356
6. Két luan
Nhén thtrc dugce vai trd cua giao dich ban va tai
thué tai san trong doanh nghiép, sau mot thoi gian
nghién ctru va tim hiéu cac van ban phap luat co
lién quan, xuat phat tr thuc té cua doanh nghiép,
tac gia da trinh bay cdc quan diém va ndi dung
cia Chuan myc bao cao tai chinh quoc t¢ IFRS
16 - Thué tai san, gioi thiéu nguyén tac ké toan
giao dich ban va tai thué theo Chuan muc ké toé}n
Viét Nam VAS 06 - Thué tai san; va nguyén tac
ke toan giao dich ban va tai thué theo quy dinh
ctia chuan myc IFRS 16 v6i nhimg tinh hu6ng vén
dupg duoc minh hoa cu thé,’d(') s¢ la nhitng y kién
nham hoér} thién cbé QC) ké toan Viét Nam theo
thong I¢ ké toan quoc te./.

Tai liéu tham khao:
B¢ Tai chinh (2005), Hé théﬁg chudn myc ké todn Viét Nam, NXB Tai
chinh

B Tai chinh (2002), Quyét dinh sé 165/2002/0D - BTC ngay 31/12/2002
vé viéc ban hanh va cong bo (06) chuan muc ke toan Viét Nam (Dot 2), ban
hanh ngay 31/12/2002

B¢ Tai chinh (2014), Thong tie 56 200/2014/TT - BTC - Hudng dén Ché
do ke toan doanh nghiép, ban hanh ngay 22/12/2014

B¢ Tai chinh (2003), Thong tw 105/2003/TT-BTC hudng dan vin dung
Chuan muee ke toan Viét Nam, ban hanh ngay 6/11/2003

B¢ Tai chinh (2007), Thong tw 161/2007/TT-BTC huéng dan thyc hién 16
Chudn muc ké toan, ban hanh ngay 31/12/2007

Hoi d‘&ng Chudn muc ké todn quéc 16 14SB, IFRS 16 - Thué tdi san (Bén
dich cua B¢ Tai chinh va Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam 2017)

. Hoi dong Chudn muc ké todn quéc té IASB, IFRS 15 - Doanh thu tir hop
dong voi khach hang (Ban dich cia By Tai chinh va Cong ty TNHH Deloitte
Viét Nam 2017)

Hoi d&ng Chudn muc ké todn qué'c 16 IASB, I4S 17 - Thué tdi san (Ban
dich cua B¢ Tai chinh va ACCA 2015)

Tap chi nghién ciu Tai chinh ké toan



