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TOM TAT: M5 hinh d6 thi san bay da va dang duoc
ap dung rat thanh céng tai nhiéu thanh phd phat
trién trén thé gidi hién nay nhu: Vuong quéc Anh,
Ha Lan, My, Han Quéc, Singapore... va déng vai trd
r&t 1on cho viéc phat trién toan thanh phd. Tiép can
phan tich va gidi ma tu phat trién mé hinh d6 thi
san bay sé dap uUng dugc cung luc cd hai muc dich
lon do 1a phat trién san bay song song véi phat
trién d6 thi. Co thé noi, viéc xay dung va phat trién
dd thi san bay dang va sé 1a xu hudng phat trién
cla tuong lai, dem dén nhing loi ich khd quan cé
thé nhin thdy dugc vé kinh t&, xa hdi, méi frudng...
cho toan bé thanh phé va khu vuc 1an can. Bai bao
nghién ctu t8ng hop vé mé hinh dé thj san bay -
xu hudng va don bay phat trién d6 thi trén thé gidi,
bai hoc vé quy hoach va mé&i quan hé hu co voi
phat trién d6 thi, gidi phap quy hoach va cac chién
luoc phat trién... Ddng thoi, nghién cdu nhan dinh
fiém n&ng va du dia phat trién d6 thi san bay Long
Thanh trong chién luoc phat trién dé thi va loi thé
frong viing dé phat trién thanh mét trung tam hang
khéng hién dai, da dang, phong phu, dac biét la
phat trién mo hinh d6 thi san bay sé c6 co hoi 1on
dé tang trudng manh mé, phd hop vai béi canh d6
thi, tU d6 t6i da héa tiém ning thanh céng cla dé
thi nay.

TU KHOA: D6 thi san bay, phat trién d6 thi, chién
lugc phat trién, gidi phap quy hoach, xu hudng, quy
hoach, tiém ning, du dia.

ABSTRACT: The airport city model has been
successfully implemented in many developed cities
around the world today, such as the United Kingdom,
the Netherlands, the United States, South Korea,
Singapore, and others. It plays a significant role in
the overall development of these cities. Analyzing
and decoding the development of the airport city
model addresses two major goals simultaneously:
the development of the airport and the urban area.

Building and developing airport cities is a future
development trend, offering observable benefits in
economic, social, and environmental aspects for the
entire city and its surrounding regions. This arficle
provides a comprehensive study of the airport city
model, its trends, and its role as a lever for urban
development worldwide. It discusses planning
lessons, relationship  with urban
development, planning solutions and development
strategies. Additionally, the study evaluates the
potential and development space of Long Thanh
airport city within the urban development strategy
and its advantages in becoming a modern,
diverse and dynamic aviation hub. Particularly, the
development of the airport city model presents
significant growth opportunities, aligning with
the urban context and maximizing the potential
success of this city.

KEYWORDS: Airport city, urban development,
development strategy, planning solutions, trends,
planning, potential, development space.
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1.TONG QUAN VE MO HINH PO THI SAN BAY, KHAI
NIEM VA XU HUGNG PHAT TRIEN PO THI SAN BAY
TREN THE GIGI

1.1. Khai niém vé dé thi san bay

Khai niém &b thi san bay (aerotropolis hoac aeropolis)
xuat hién lan dau tién vao nhiing nam 1970 tai My, dé cap
dén su phat trién ctia khu cong nghiép, dich vu logistics
va kinh doanh trong vung lan can san bay. Ngay nay, khai
niém nay duogc st dung dé moé ta su phat trién quy dat
phuc vu muc dich hang khéng va phi hang khéng tai cac
san bay hién dai trén toan thé gidi. D6 thi san bay la mét
khu vuc d6 thi“cé co s& ha tang, ca cdu st dung dat va nén
kinh té tap trung vao san bay nam trong d6 thi d6” (John
D.Kasarda, 2018) [4]. Trong linh vuc nghién ctiu quy hoach
va phat trién dé thi, mé hinh dé thi san bay - mot khai niém



dang dugc chu y trong phat trién dé thi, vé co ban la mét tiéu viing dé thi dugc thiét ké xung quanh mét san bay. Cach tiép
can sang tao nay tich hgp cac khu dan cu, thuong mai va cong nghiép dugc bé tri chién lugc gan cac san bay 16n dé dé dang
ti€p can. Khéng giéng nhu phat trién dé thi truyén théng, mé hinh dé thi san bay dat san bay vao trung tam clia cac hoat
déng kinh té va xa hoi, bién né thanh trung tdm cho nhiéu hoat déng phat trién va dich vu khac nhau [9].
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Hinh 1.1: So dé chung - Mé hinh Iy thuyét mét dé thj san bay (Nguén: John D. Kasarda)

1.2. Xu huéng phat trién dé thi san bay trén thé gigi

Mé hinh d6 thi san bay ngay cang phé bién trong nén kinh té€ toan cau hoa. Néu nhimng nam 1960, san bay dugc coi
la trung tam trung chuyén vdi yéu cau cao vé an toan va su dung gid, thi sang nhimng thap nién 1990s, ngoai chic ning
trung tdm trung chuyén, n6 dugc xem nhu trung tdm mua sdm va cac hoat dong phi hang khéng. Thé hién ré trong mot sé
trudng hop san bay néi tiéng trén thé gisi nhu:

San bay Heathrow (London, Anh), toa lac tai Longford TW6, céch trung tam London khoang 26 km vé phia Tay véi quy
mo phuc vu trung binh méi nam gan 80 triéu lugt hanh khach cling khoang 2 triéu tdn hang héa. Ngoai chiic nang trung
chuyén, cdu trac hé sinh thai quanh san bay nhu van phong, trung tam mua sdm, khach san... cing hang tram céng ty thué
dia diém dé kinh doanh véi s6 lao ddng lén téi 70.000 ngudi [3].

Dién hinh hon nhu san bay quéc té Denver (Colorado, USA). Denver la moét vi du dién hinh vé xu huéng phét trién
va quy hoach dé thi, bao gém nhiéu tién ich dap (rng nhu cau da dang ctia doanh nghiép va cu dan. Mét dac diém dang
chu y clia d6 thi Denver la tap trung vao viéc tao ra mot cong dong tu duy tri, viéc tich hgp nhiéu chic nang va dich vy
khac nhau nham muc dich gidm su phu thudc vao cac nguén luc bén ngoai va thiét lap mot hé sinh thai két noi tét, nai
cac doanh nghiép va cu dan c6 thé phat trién manh.

San bay quéc té€ Incheon (Seoul, Han Qudc) - “Thanh phé san bay” tao da phat trién cho dac khu kinh té&. Nam cach Thu
dé Seoul khoang 70 km vé hudng Tay, san bay qudc té Incheon dugc két néi vai cac tuyén xe dién ngdm thuan tién ctia Tha
dé, véi thoi gian di ra san bay chi tir 30 - 45 phut. Chinh phd Han Quéc dat muc tiéu la bién Incheon thanh “airport city” - mot
thanh phd san bay vai cac khu dé thi, dich vu dat tiéu chuan cao nhat ctia thé gigi. Do thi Songdo - thanh phé nay dugc xay
dung théng minh véi muc dich phuc vu san bay Incheon, mé hinh nay khéng chi mang lai Igi ich kinh té cho dia phuong ma
bén than du khach cling c6 lgi khi khdng phai mat thai gian va tién bac dé di lai quang dudng xa vao trung tdm thanh phé...
cung vdi hé théng giao thong cong cdng két ndi thuan tién dong vai trd rat quan trong trong viéc phat trién cla mot thanh
phé hién dai, nhat la khi dat muc tiéu trd thanh trung tam giao thuong qudc t&, diéu nay thuan Igi cho viéc phat trién c6 hé
théng cac dich vu va tién ich, ti vui chai, giai tri, nghi ngoi dén kinh doanh, dich vu logistics.
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Hinh 1.2: San bay Incheon va Dé thi san bay Songdo - thanh phé’
duoc xdy dung théng minh véi muc dich phuc vu sdn bay Incheon
(Nguén: Korean Airlines)

1.3. Tac déng va Igi thé cta cac thanh phé san bay
trong phat trién do thi

Qua phan tich thuc tién cac do thi san bay trén thé gigi
cho thay mé hinh vé thanh phé san bay dang ngay cang
phd bién trén toan ciu, hira hen tang trudng kinh té va co
héi viéc lam cho cac khu vuc xung quanh, déng thai ching
dugc thiét ké dé trg thanh cac cdng déng tu cung tu cap vai
cac khu dan cu, dich vu thuong mai va cong nghiép nam &
vi tri chién lugc gan cac san bay I6n dé dé dang tiép can va
c6 kha nang giam tac nghén giao thong, cai thién mang
lugi giao thong va mang lai tang truéng kinh té€ bén viing
cho cac khu vuc ma né phuc vu. Viéc quy hoach san bay
trong mai lién két chat ché vai quy hoach dé thi khu vuc
xung quanh dem lai nhiéu lgi ich: (i) Giup khu vuc tré thanh
mot d6 thi san bay, vira dong vai tro la mét nat dau méi giao
thong tich hop (hang khéng, metro, dudng sét cao toc, xe
buyt nhanh BRT va cao t6c d6 thi...), vira déng vai tro quan
trong vé hiéu qua phat trién kinh té - xa hdi tai dia phuong
nhu mét 16i trung tam d6 thi, véi day da chdc nang nhu
dich vu thuong mai, khach san, nha &, van phong, trung
tam hoi nghi, trung tam giai tri, du lich, dich vu logistics...;
(i) Quy hoach tich hgp cdng hang khong véi cac khu vuc
phat trién dé thi xung quanh, gitp kiém soat va phat trién
quy dat dé thi khu vuc quanh san bay vé chic nang, mat
dd, chiéu cao, hé sinh thai thién nhién... phu hgp véi nhu
can van hanh va tiém nang phat trién ma rdng tuong lai
clia san bay.
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2. TIEM NANG PHAT TRIEN PO THI SAN BAY LONG
THANH VA NHUNG DINH HUGNG TRONG QUY HOACH
PHAT TRIEN PO THI SAN BAY LONG THANH

2.1.Tiém nang phat trién dé thi san bay Long Thanh

*Cdc cdn cUrtién dé phdt trién dé thj sén bay Long Thanh:

Theo chién lugc phdt trién kinh té - xa héi viing Béng
Nam bé thoi ky 2021 - 2030, tam nhin 2050: “La vung phat
trién nang déng, co tdc dd tang trudng kinh té cao, tap
trung phét trién manh khoa hoc, cong nghé va hé sinh thai
déi méi sang tao, di dau trong chuyén déi mé hinh tang
trudng, xay dung kinh té€ s6, xa hdi s6, san xuat cac san pham
dién, dién tl, cdng nghiép ché bién, ché tao; tai chinh ngan
hang, bat dong san; nang cao kha nang két néi ha tang, tao
déng luc lién két, lan toa thic day hgp tac va phat trién vai
déng bang song Cliu Long; vai Tay Nguyén; véi Nam Trung
bo; phat trién chubi cong nghiép - d6 thi Moc Bai - TP. HO
Chi Minh - cang Cai Mép - ThiVai gan vai hanh lang kinh té
xuyén A; thuc ddy TP. H6 Chi Minh tr& thanh trung tam tai
chinh quéc té; tap trung phat trién cang bién container Cai
Mép - Thi Vai that su tré thanh cang trung chuyén qudc té
va nghién ctiu xay dung thanh phé san bay clta ngé quéc
té Long Thanh”[4].

Trong nghién ctu Igp Quy hoach tinh Béng Nai thoi ky
2021 - 2030 tdm nhin 2050, trong d6 xac dinh d6 thi Long
Thanh dugc dinh huéng nghién ciu, phat trién thanh
thanh pho san bay - la mat xich quan trong dé Béng Nai
hinh thanh cung lién két vé dao tao, nghién clu va trién
khai cong nghé, trong d6 phat trién thanh phé san bay cla
ngd qudc té vai cac chiic nang chinh: Khu cang hang khéng
quéc té (la phan 16i); khu thuong mai dich vu - tai chinh -
t6 chuc su kién; khu vuc phat trién logistics, cdng nghiép,
cong nghiép cong nghé cao, cdng nghé sinh hoc; cac khu
dé thi, khu van héa, thé duc thé thao, du lich nghi duéng;
khu nghién ctiu va gido duc dao tao; khu cong nghé théng
tin tap trung (la phan phu trg xung quanh phan 16i) [5].

2.2. Dinh huéng trong quy hoach phat trién db thi
san bay Long Thanh

Trong bGi cdnh phat trién clia do thi san bay, xu huéng
tuang lai clia cac thanh phé va dé thi san bay gan chat véi
kha nang thich (ng vai cac xu hudng hién tai va giai quyét
hiéu qua vé maéi trudng va phat trién bén viing, ciing vdi
nhiing tiém nang va tién dé phat trién ctia do thi san bay
Long Thanh. Viéc nghién ctu quy hoach phat trién dé thi
san bay Long Thanh can quan tam tap trung nhing chién
lugc sau:

1) Tdng cudng két néi giao théng cdp viing, phat trién
gan két méi quan hé gitta Cang Hang khong quéc té Long
Thanh véi hé théng dudng cao téc lién vung (H6 Chi Minh
- Long Thanh - Phan Thiét, Bién Hoa - Viing Tau; Bén Luc -
Long Thanh, tuyén Vanh dai 4); 2 tuyén dudng sat két néi
giao thuong véi cac tinh déng bang séng Clu Long va
vliing Bong Nam bd, cac cdng bién cung cac truc hanh lang
kinh t& 16n ctia viing dé tao lién két khong gian va ha tang
ky thuat dong bo.

2) Gan két quy hoach san bay véi quy hoach do thi xung
quanh: Binh vi rd vi tri, vai trd dong luc ctia “Do thi san bay
Long Thanh” trong khu vuc, la dé thi hién dai, ddng cap
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quéc té, cing véi cac do6 thi Nhon Trach, TP. H6 Chi Minh,
TP. Ving Tau thanh cum d6 thi ctra ngd cta ving két néi
VGi qudc té ca vé dudng khéng va dudng bién. Quy hoach
téng thé dinh hudng két ndi khu vuc trong vanh dai san
bay va hé thong khu d6 thi nam ngoai vanh dai san bay
trong dia phan cta huyén Long Thanh va khu vuc phu can;
lién két hé thong dich vu logistics hang khéng gan két véi
hé théng logistics d6 thi theo dinh huéng quy hoach tinh
va hé théng cac khu cong nghiép trén dia ban huyén Long
Thanh va viing TP. H6 Chi Minh két néi t6t véi dau méi giao
théng dudng sat, dudng b, néi dén dau maéi giao théng
dudng thuy.

3) Gidi quyét cdc vdn dé vé moéi trudng: NOi dung rat quan
trong déi vai tuong lai cha do6 thi san bay. Nhiing van dé
nay cé thé bao gém 6 nhiém tiéng 6n, chat lugng khéng
khi va bao tén moi trudng séng tu nhién gan san bay. Quy
hoach khéng gian kién tric canh quan cta toan khu dé thi
san bay theo tiéu chi dam bao céc yéu cau: Khéng gian an
toan Phéu bay (Flying funnel); giai phap giam tiéng 6n va 6
nhiém; gidi phap gidm I6a sang ngay va dém...

4) Khai thdc hiéu qua diéu kién tu nhién, hé sinh thdi ddc
trung huéng dén phat trién dé thi hai hoa, than thién vai
thién nhién, bdo vé moi trudng va thich ting véi bién déi khi
hau; phat trién hanh lang xanh - sinh thai gan véi cac luu
vuc séng, hinh thanh cac vanh dai xanh; kiém soat cac khu
vuc han ché phat trién, déng thai giai quyét nhiing van dé
vé 6 nhiém tiéng 6n, chat lugng khong khi va bao tén moi
trudng séng tu nhién gan san bay.

5) Chién lugc dinh vi la diém dén hdp dén va cé y thiic bdo
vé méi truding huéng dén phat trién bén viing: Viéc trién khai
cac tiéu chuan xay dung xanh, cadc nguén nang lugng téi
tao va cac lua chon giao théng than thién véi maoi trudng
trong do thi c6 thé gop phan vao kha nang tén tai lau dai
cUa do thi va gidm thi€u diu chan sinh thai cda dé thi.

6) Chién lugc ddi méi céng nghé va kién tao thanh phé
sdng tao: Nhitng phat trién nay cé thé nang cao hiéu qua,
kha nang két néi va tinh bén viing bang cach ap dung cac
cédng nghé tién tién nhu loT (Internet van vat), phan tich
dir liéu va co sG ha tang bén viing. Hé théng quan ly nang
lugng théng minh, mang ludi giao théng tich hop va co
s& ha tang ky thuat s6 c6 thé téi uu héa viéc st dung tai
nguyén va cai thién chat luong cudc séng noi chung trong
dé thi. Su hoi tu cila cdng nghé va phat trién dé thi nay c6
thé dinh hinh lai cdnh quan d6 thi, dinh vi cac thanh phé
san bay va dé thi la trung tam cuia su d6i mdi va sang tao.

7) Thuc ddy su tham gia cia cong déng: Noi dung rat
quan trong trong viéc dinh hinh tuong lai clia do thi san
bay Long Thanh. Bang cach thu hut cu dan, doanh nghiép
va cac bén lién quan vao qua trinh 1ap ké hoach va ra quyét
dinh, nhiing su phat trién nay c6 thé nudi dudng y thiic s
hitu va gan bé trong cong déng. Su tham gia nay c6 thé tao
ra khong gian chung, tién nghi vén hoa va co hoi kinh té cé
Igi cho ngudi dan dia phuaong.

3.KET LUAN
M6 hinh dé thi san dang dinh hinh tuong lai cla su
phat trién d6 thi bang cach thuc ddy ddi mai, tang trudng

kinh té va phuc loi cong déng, phan anh su thay déi mang
tinh chuyén d6i trong quy hoach va phét trién dé thi, dinh
vi cac san bay khong chi la trung tam giao thong ma con la
chat xuc tac cho cac hoat dong kinh té€ va xa hoi.

Hoéi tu nhiéu tiém nang lgi thé cla san bay quoc té
Long Thanh, viéc quy hoach phat trién dé thi san bay
Long Thanh khoéng chi ding lai & viéc cung cdp su tién
Igi cho du khach va doanh nghiép, ma con hudng dén
viéc tao ra cac cong dong nang dong, tu duy tri, cung
cap nhiéu tién nghi va co héi da dang, tich hop cac khu
dan cu, thuong mai, dich vu va cdng nghiép. D6 thi san
bay Long Thanh nhu mét co héi tiém ndng dinh nghia
lai cudc s6ng d6 thi va tang truéng kinh té, dua ra tam
nhin vé phat trién dé thi toan dién va bén ving, dong
g6p dang ké cho tuong lai clia su phat trién dé thi toan
dién, sang tao va két ndi, thich Ging v6i nhu cau ctia nén
kinh té toan cau héa.
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