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Tom tàt: Bó luat Dàn su nàm 2015 duac Quóc hói thóng qua ngày 24/11/2015 va 
co hiéu lue thi hành ké tu ngày 1/1/2017. Day là dao luat ca bàn cùa he thóng phàp luat 
diéu chinh càc quan he dàn su duac hình thành trén ca sa hình dàng, ti^ do y chi, dóe 
làp vé tài san va tu chiù tràch nhiém cùa càc ben tham già quan he dò. Bài viét trình bay 
mot so quy dinh mdi, co tinh dot phà cùa Bò luàt này. 

Abstract: The Civil Code of 2015 adopted by the National Assembly on 24 
November 2015 will come info effect on 01 January 2017. This is the basic law afa legai 
system for civil relations established on the basis of equality, jreedom of will, 
independence of property and self-responsibility of parties to those relations. This 
article presents main important new issues ofthis Code. 

Bó luàt Dàn su (BLDS) nam 2015 
duge bò eue thành 6 phàn, 27 

chuong vói 689 diéu (giàm 88 diéu so vói 
Bò luat Dàn su nàm 2005). BLDS nam 2015 
dà loai ra khòi két càu Phàn "Quy dinh vé 
chuyén quyén su dung dàt" va Phàn "Quyén 
SÓ hùu tri tue va Chuyén giao eòng nghé". 

Viéc xày dung lai két càu cùa Bò luàt 
nhu trén da khac phue duge tình trang trùng 
lap, chóng chéo, màu thuàn giùa càe vàn 
bàn ph^ luàt vé cùng mot vàn de. Day cùng 
là bién phàp góp phàn thue hién mot trong 
nhiìng quan diém chi dao cùa viée sua dói, 
bó sung BLDS làn này là xày dung Bò luàt 
thành bó luàt eó vai trò là luat chung cùa he 
thóng phàp luàt dàn su, co tinh khài quàt, 
tinh du bào va tinh khà thi, dàp ùng duge 
kip thòi su phàt trién eìia eàc quan he xà bòi 
vòn rat nàng dòng thuòe pham vi diéu ehinh 
cùa phàp luàt dàn su, dóng thòi bào dàm 
dugc tinh dn dinh cùa Bò luàt này. 

TS.,Vién Nhà nuàc va Phap luàt. 
Bài viét duac cóng bó trong khuòn khò thuc hién 
nhiém vu càp Bó: "Bào eào thuòng nièn 2016: Trièn 
khai thi hành Bò luàt Dàn sir (siia dòi)". 

1. Vè mot so van de chung 
BLDS nàm 2015 xàc dinh rò pham vi 

ehù thè cùa quan he dàn su chi bao gòm cà 
nhàn va phàp nhàn; dòng thòi, làm rÒ bàn 
chat eùa quan he dàn su, khòng hét kè cu 
thè càc loai quan he dàn su. Hg già dình, tó 
hgp tàe, tó ehùe khàe khòng co tu càch phàp 
nhàn dugc thuc hién càc giao dich dàn su 
thòng qua eàe thành vièn hoac thóng qua 
nguòi dai dién. 

De bào dàm thóng nhàt trong nhàn thùc, 
xày dung va àp dung phàp luat dàn su, góp 
phàn hình thành ehuàn mue phàp ly vé càch 
ting xù cùa cà nhàn, phàp nhàn, Bò luat quy 
dinh 5 nguyèn tàe ca bàn cùa phàp luàt dàn 
su. So vói BLDS nàm 2005, viéc quy dinh 
càe nguyèn tàc eùa BLDS nàm 2015 bao 
quàt hon, ehi trong 01 diéu luàt, thay vi quy 
dinh thành 01 chuang (Chuang li Phàn thù 
nhàt) vói 09 diéu luàt (tu Diéu 4 dén Dièu 
13) nhu truóe day. 

BLDS nàm 2015 xày dung dugc ca che 
hgp ly àp dung phàp luàt dàn su. BLDS 
nàm 2015 quy dinh vé viéc àp dung phàp 
luat dàn su theo huóng: xàc dinh BLDS là 
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luàt chung dièu chinh càc quan he dàn su; 
càc luàt khàc co lièn quan khòng quy dình 
hoac co quy dinh nhimg trai vói nguyèn tàc 
co bàn cùa phàp luàt dàn su thi quy dinh 
cùa BLDS dugc àp dung; truòng hgp co su 
khàc nhau giùa quy dinh cùa Bò luàt va 
diéu uóc quóc tè ma Còng hòa xà hói ehù 
nghìa Viét Nam là thành vién vé cùng mot 
vàn de thi àp dung qu\" dinh cùa diéu uóc 
quòc tè. Quy dinh này dà xàc dinh rÒ han 
vièc xù ly mòi quan he giùa BLDS vói tu 
càch là luàt chung vói luàt chuyén ngành. 

2. Vè xàc làp, thyc hièn va bào vé 
quyen dàn su 

BLDS nàm 2015 sua dói. bò sung nhiéu 
quy dình cùa BLDS nàm 2005; cu thè hóa 
Hièn phàp nàm 2013 nhàm ghi nhan, tòn 
trgng, bào vé va bào dàm quyèn con nguòi, 
quyèn còng dàn trong lình vuc dàn su, thè 
hièn ò mot so nói dung ehù yéu sau: 

- Cà nhàn, phàp nhàn thuc hién quyén 
dàn su theo y chi cùa mình nliung khòng 
duac trai vói nhùng nguyèn tàc ca bàn cùa 
phàp luat dàn su va khòng dugc vugt qua 
giói han thuc hièn quyèn dàn su duac quy 
dinh tai Bò luàt này; 

- Cà nhàn, phàp nhàn khòng dugc lam 
dung quyèn dàn su de gay thiét hai cho 
nguòi khàc, de vi pham càc nghìa vu cùa 
mình hoac de thuc hién muc dich khàc trai 
phàp luàt. Truòng hgp cà nhàn, phàp nhàn 
khòng tuàn thù quy dinh này thi Tòa àn 
hoac co quan co thàm quyèn khàc càn cu 
\ào tinh chat, hàu qua cùa hành vi vi pham 
co thè khóng bào ve mot phàn hoac toàn bò 
quyèn cùa ho. buòc bòi thuòng néu gay 
thict hai va co thè àp dung che tài khàc do 
luàt quy dinh. 

Khi quyèn dàn su cùa cà nhàn, phàp 
nhàn bi xàm pham thi ehù the dò co quyèn 

tu bào vé theo quy djnh cùa phàp luàt. Tuy 

nhién, vièc tu bào vé quyén dàn su phài phù 

hgp vói tinh chat, mùc dò xàm pham va 

khóng dugc trai vói càc nguyèn tàc co bàn 

cùa phàp luàt dàn su. 

Tòa àn, ca quan co thàm quyèn khàc co 
tràch nhiém tòn trpng, bào vé quyén dàn su 
cùa cà nhàn, phàp nhàn vói càe phucmg thùc 
dugc quy dinh tai Dièu 11 Bp luàt. Truòng 
hgp quyèn dàn su bi xàm pham hoac co 
tranh chàp thi viée bào vé quyèn dugc tiiirc 
hién theo phàp luat tò tung tai Tòa àn hoac 
trpng tài. Viéc bào vé quyén dàn su theo thù 
tue hành chinh dugc thuc hién trong truòng 
hgp luàt quy dinh. Quyét dình giài quyét vu 
vièc theo thù tue hànli chinh eó thè dugc 
xem xét lai tai Tòa àn, 

BLDS nàm 2015 cùng bó sung càc còng 
cu phàp ly giùp Tòa àn co dù càn cà 
giài quyèt càc vu viée dàn su, nhàt là khi 
chua co diéu luàt de àp dung. De bào dàm 
tinh khà thi cùa ca che này, BLDS 2015 dà 
co nhùng sua dòi, bò sung quan trpng vè àp 
dung tàp quàn, àp dung tuong ty phàp luàt. 
Càc truòng hgp khóng thè àp dung tàp quàn, 
àp dung tuang tu phàp luàt thi àp dung càc 
nguyèn tàc ca bàn cùa phàp luàt dàn su, àn 
le, le còng bang de giài quyét, do là truàng 
hgp eàc ben khòng co thoà thuàn, phàp luàt 
khòng eó quy dinh thi co thè àp dung tàp 
quàn néu tàp quàn khóng trai vói càc 
nguyèn tàc ca bàn cùa phàp luàt dàn sir 
dugc quy djnh tai Dièu 3 eùa Bò luàt; 
truòng hgp càc ben khòng co thoà thuàn, 
phàp luat khòng eó quy dinh va khòng co 
tàp quàn thi àp dung quy dinh eùa phàp iuàl 
dièu chinh quan he dàn su tucmg tu; truòng 
hgp khòng thè àp dung tuang tu phàp luàt 
thi àp dung càc nguyèn tàc co bàn cùa phàp 
luàt dàn su, àn le, va le còng bang. Dà\ 
dugc xem là dìèm mói nói bàt nhàt trong 
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càc quy dinh vè bào ve quyèn dàn su eiia 
BLDS nam 2015. Theo phap luàt Vièt Nam 
hién hành, lliìm phan co thè tu chdi giài 
quyét mot vu vièc dàn su khi phàp luat 
khdng co quy dình. Thuc tìén cho thày, thòi 
gian qua, quy £nh cùa p h ^ luàt dàn su nói 
ehm^ va BLDS nói riéng con nhìéu khoàng 
tróng, chua phù hgp hoac chua phàn ành day 
dù càc quan he dàn su phàt sinh trong dòi 
song kinh té - xà hdi. Dièu dò dà gay ra 
khdng it khó khan cho Tóa àn trong giài 
quyét càc vu viéc dàn su. Tiép thu kinh 
nghiém cùa càc nuóc, BLDS nàm 2015 làn 
dàu tién quy dinh Tòa àn khdng dugc lù chdi 
yéu cmi giài quyét vu, vièc dàn su vi ly do 
chua co diéu luàt de àp dung, nhàm bào vè 
quyén va Igi ich hgp phàp cija cà nhàn, ph^ 
nhàn phù hgp vói tình thàn cìia Hièn phàp 
nam 2013. Quy dinh này ciing cho thày su 
nhàt quàn cùa BLDS nàm 2015 va Bò luàt 
Tó tung Dan su nàm 2015 trong viée bào 
dàm quyén khòi kièn ciia eàe ehù thè nhàm 
b ^ ve quyén, Igi ich hgp phàp cùa mình 
truóe Tóa àn. Day là mot quy dinh mai, 
mang tình dot p l ^ xàc dinh rò tràch nhiém 
cùa Nhà nuóc trong viée giài quyét tranh 
ch^, góp phàn bào vè quyèn con nguòi, 
quyén cóng dàn trong lìiih vuc dàn sy. 

3. vè ehù thè cùa quan he phàp lu^t 
dàn sor 

So vói BLDS 2005, vàn de ehù thè eùa 
quan he phàp luàt dàn su duge quy dình tai 
BLDS 2015 co nhìéu diém khàc biét. 

Khàc vói BLDS 2005, BLDS 2015 
khóng quy dinh thè nào là ehù thè eùa mot 
quan he phàp luàt dàn su, ma quy dinh: "Bò 
luàt này quy dinh dia vi phàp ly, ehuàn muc 
phàp ly vé càch ùng xù cùa eà nhàn, phàp 
nhàn" ^ièu 1). Nhu vày, BLDS 2015 ehi 
ghi nhàn eà nhàn va phàp nhàn là hai ehù 
thè dòc làp, khòng coi hg già dình va tó hgp 

tàc là ehù thè dde làp cùa quan he phàp Iu|it 
dàn su. Tuy nhièn, vàn thiia nhan chùng là 
nhùng thuc tìié phàp 1̂  dang tòn tai trong 
dòi song xà hòi, tham già vào nhièu quan he 
phàp luàt dan su. Diém mói này cùa BLDS 
nàm 2015 dà giài quyét dugc nhiing vuóng 
m^, bàt càp trong nhiéu nam qua tìén quan 
dén hd già dinh, tó hgp tàc, tó ehùc khae 
khóng eó tu càch phàp nhàn khi tham già 
eàe giao dieh dàn su. 

- Dói vói ehù thè quan he phàp luàt là 
cà nhàn, BLDS 2015 bò sung tìiròng hgp 
loai trù nang lue hành vi dàn su (NLHVDS) 
day dù'. Ben canh quy dinh eàc truòng hgp 
han che NLHVDS, màt NLHVDS, BLDS 
nam 2015 bó sung thèm truòng hgp nguòi 
co khó khan trong nhàn thùc, làm ehù hành 
vi .̂ Bd luat ^ bd sung nhièu co che phàp ly 
mòi, hgp ly de bào vé tòt hon quyén cùa 
nhiing nguòi yéu thè, dae biét là che dd 
giàm hd dói vói nguòi chua thành nièn, 
nguòi màt nàng lue hành vi dàn su, nguòi 
co khó khan trong nhàn thùc, làm ehù hành 
vi cùa minh. Bó luàt ciìng bò sung quy dinh 
quyén nhàn thàn vói eàc dói tugng khiém 
khuyét NLHVDS; làm rò quy dinh vé quyén 
eó hg, lén; tach riéng quyén thay doi hp va 
quyèn thay dòi tén thành 02 diéu, dóng thòi, 
cu thè hóa tìmg truòng hgp dugc phép thay 
ddi hg, tén; thùa nhàn quyén song ben eanh 
quyén duge bào dàm an toàn vé tinh mang, 
sue khòe, thàn thè; cu thè hóa truòng hgp 
khai sinh, khai tu eho tré ehét sau khi sinh... 

BLDS nàm 2015 quy dình cà nhàn co 
quyén xàc dinh lai giói tinh. Vièc xàc dinh 
lai giói tinh eùa mot nguòi dugc thyc hièn 
trong truòng hgp giói tmh eiia nguòi dò bi 
khuyét tàt bàm smh hoac ehua dinh hình 
chinh xàc eàn co su can thiép eìia y hpc. Cà 

' Xem khoàn 2 Diéu 20 BLDS 2015. 
' X e m Dièu 23 BLDS 2015. 
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nhàn dà thyc hién viéc xàc dinh lai giói tinh 
eó quyén, nghta vy dàng ky thay dòi hd tjeh 
theo quy dinh eùa phàp luàt vé hp tich; co 
eàe quyén nhàn thàn phù hgp vói giói tinh 
dà dugc xàc dinh lai theo quy djnh cùa Bp 
luàt này va luàt khàc co lièn quan. 

BLDS nam 2015 cho phép ehuyèn dòi 
giói tinh theo quy dinh cùa luàt (Diéu 37). 
Theo dò, cà nhàn dà chuyén dòi gioì tinh eó 
quyén, nghìa vu dàng ky thay dói hp tich 
theo quy dình cìia phàp luàt vè ho tich; eó 
eàc quyèn nhàn thàn phù hgp vói giói tinh 
dà dugc chuyén dói theo quy dinh cùa Bò 
luàt này va luàt khàc eó lién quan. 

Vói quy dinh vé xàc dinh lai giói tinh 
va chuyén dòi giói tinh, BLDS nàm 2015 dà 
dàp ùng duge nhu càu cùa mot bò phàn 
cóng dàn trong xa hói, dóng thòi phù hgp 
vói thòng le quòc tè va khóng tìài vói 
truyén thòng, phong tue cùa dàn toc. 

Tuy nhién, BLDS nam 2015 quy dinh: 
"viéc chuyén dói giói tinh dugc thye hién 
theo quy dinh eùa luàt", hay nói eàch khàc -
khi Quòc bòi ban hành luàt chuyén dói giói 
tinh. 

- De cu thè hòa nói dung, tinh thàn cùa 
Hién phàp vè eàc ehù thè thuòc càe thành 
phàn kinh té déu bình dàng..., Bó luàt quy 
djnh mpi cà nhàn, tò chùc déu co quyèn 
thành làp phàp nhàn, trù truòng hgp luat eó 
quy dinh khàcl Khàc vói BLDS nàm 2005, 
BLDS nàm 2015 quy dình rat khài quàt vè 
hai loai phàp nhàn là phàp nhàn thuang mai 
va phàp nhàn phi thuang mai''. Mot diém 
dàng ehù y là, BLDS nàm 2015 dà bò sung 
quy djnh vé quòc tich cùa phàp nhàn va tài 
san cùa phàp nhàn. Theo dò, phàp nhàn 
duge thành làp theo phàp luàt Viét Nam là 

phàp nhàn Viét Nam. Tài san cùa phàp nhln 
bao góm vòn góp cùa ehù so hùu, sàng lììp 
vién, thành vién cùa phàp nhàn va tài san 
khàc ma phàp nhàn dugc xàc làp quyèn so 
hihi theo quy dinh cìia BLDS nàm 2015 va 
luàt khàc co lièn quan. 

- Chù thè trong quan he dàn sy co su 
tham già cùa hd già dình, tó hgp tàc, tó ehùc 
khàc khdng eó tu càch phàp nhàn dugc quy 
dinh cu thè va ehi tiét. Theo dò, khi ho già 
dình, tò hgp tàc va càc tò chùc khàe khdng 
co tu càch phàp nhàn tham già quan he phàp 
luàt dàn sy thi mòi thành vién sé duge coi là 
mot chù thè dpc làp tham già vào quan 
he dàn su dò; hay nói càch khàc, tùng thành 
vièn cùa ho già dình tham già quan he dàn 
su hoac ùy quyén cho thành vién khàc tham 
già xàc làp, thuc hién giao dich dàn su^ 

- Bò luat quy dinh, Nhà nuóc Cóng hòa 
xà bòi chù nghìa Viét Nam, ca quan nhà 
nuóc ò trung uang va ò dia phuong bình 
dàng vói chù thè khàc là eà nhàn, phàp nhàn 
khi tham già quan he dàn sy va chiù tràch 
nhiém dàn su theo quy dinh cùa Bó luàt 
này; quy dinh nhùng nói dimg co bàn vè dia 
vi phàp ly, dai dién tham già quan he dàn sy, 
tràch nhiém thyc hién nghìa vu dàn su va 
tràch nhiém trong quan he dàn su eùa Nhà 
nuóc Còng hòa xà bòi chù nghìa Vièt Nam, 
co quan nhà nuóc ó trung uong va ò dja 
phuang vói nhà nuóc, phàp nhàn, eà nhàn 
nuóc ngoài. 

4. Ve tài san 

BLDS nàm 2005 va BLDS nàm 2015 
dèu khóng dua ra khài niém vè tài san ma 
chi liét ké mot so loai tài san, bao gòm vàt, 
tién, giày tò eó già va càc quyèn tài san. 
Tuy nhièn, khàc vói càch hiéu vé quyèn tài 

^ Khoàn j Dièu 74 BLDS nàm 2015. 
* Diéu 75 va Dièu 76 BLDS nàm 2015. 

Diéu 101 BLDS nàm 20i5 . 

28 



NHÙNG DIÈMMÓI CO BÀN.. 

san cùa BLDS 2005, BLDS nàm 2015 àn 
dinh mot tiéu chi duy nhàt dò là quyèn tài 
san tri già duge bang tièn. 

5. Vè giao dich dàn sy 
BLDS nàm 2015 dà co nhièu sua dói, 

bò sung lién quan dén càc quy dinh vè giao 
dieh dàn sy theo huóng bào dàm tòt hon 
quyèn ty do thè hièn y chi, sy an toàn phàp 
ly, sy òn dinh eùa giao dieh, quyèn, lai ich 
cùa ben thién ehi, ben ngay tinh. 

BLDS nàm 2015 vàn ghi nĥ ìn hình 
thùe là mot diéu kién eó hiéu lue cìia giao 
dich dàn su. Tuy nhién, khi càc ben dàp ùng 
nhiìng dièu kién nhàt dinh do luat dy liéu; 
mot ben hoàe eàc ben dà thye hièn it nhàt 
2/3 nghìa vu trong giao dieh, thi dù giao 
dieh vi pham vé hình thùc nhung néu mot 
hoac eàc ben yèu càu, Tóa àn vàn eòng nhàn 
hiéu lue phàp ly cùa giao dich dò. 

Hoac néu giao dich dà dugc xàc làp 
bang vàn bàn nhtmg vi pham quy dinh bàt 
buóe vè còng chùng, chùng thuc ma mot ben 
hoac càe ben da thye hién it nhàt 2/3 nghìa 
vu trong giao dich, thi theo yéu càu eùa mot 
ben hoac càc ben, Tòa àn ra quyét dinh cóng 
nhàn hiéu lue cùa giao dich dò. Trong 
truòng hgp này, eàe ben khòng phài thuc 
hién viée còng chùng, chùng thuc. 

Day là mot giài phàp nhàm han che viéc 
mot ben khòng tu nguyèn tham già giao 
dieh vièn dàn ly do vi pham vè hinh thùc 
ctia giao dieh de hùy toàn bò giao dich khi 
già tri cùa dòi tugng giao dich bién dòng eó 
Igi hon cho hp. 

Quy dinh vè giài quyèt hàu qua phàp ly 
cùa giao dich dàn sy vó hiéu (Diéu 131) 
eùng dugc sua dòi de bào dàm quyèn, lai 
ich cùa chù thè xàc làp giao dieh. 

Quyén cùa nguòi thù ba ngay tình dugc 
bào vé theo nguyèn tàc: trong truòng hgp 
dói tugng cùa giao dich là tài san phài dàng 

ky quyèn so hiiu ma dà dugc dàng ky tai ca 
quan nhà nuóc co tham quyén, sau dò dugc 
chuyén giao bang mot giao dich khàc eho 
nguòi thù ba va nguòi này càn eù vào viéc 
dàng ky dò ma xàc l$p, thuc hién giao dich, 
thi giao dich dò khóng bi vd hiéu, trù truòng 
hgp nguòi thù ba biét hoac phài biét tài san 
dò hi chiém doat bàt hgp phàp, ngoài y chi 
eùa ehù so hihi. Viéc chuyén giao tài san 
thòng qua dàu già hoac càn cu theo bàn àn, 
quyét dinh cùa co quan co thàm quyén cùng 
dugc bào vé..., chù so hùu tài san khóng co 
quyén khòi kièn dòi lai tài san tu nguòi thù 
ba ngay tmh trong truòng hgp này (khoàn 3 
Dièu 133). 

6. Vè d^ì dî n 
BLDS nàm 2015 dà eó mot so sua dói, 

bó sung quy dinh vé dal dién nhàm tao diéu 
kién phàp ly tòt hcm trong viéc trg giùp cà 
nhàn, phàp nhàn thuc hién, bào vé càe 
quyén dàn sy eùa mình va han ehé rùi ro 
phàp ly trong càc quan he dàn sy: Ben dai 
dién eó thè là eà nhàn hoac phàp nhàn ;̂ cy 
thè hóa càn cu xàc làp quyén dai dién'; taeh 
riéng quy dình dai dién theo phàp luàt cùa 
eà nhàn va dai dién theo phàp luàt cùa phàp 
nhàn. Dac biét, Bò luàt dà bò sung quy dinh 
nguòi dai dién theo phàp luàt cùa phàp nhàn 
là nguòi dugc xàc dinh theo dièu le hoac 
theo quyét dinh eùa co quan nhà nuóc eó 
thàm quyén; phàp nhàn eò thè eó nhièu 
nguòi dai dién theo phàp luàt va phàp nhàn 
eó thè là nguòi dai dién theo ùy quyèn eho 
càc chù thè khàc; dai dién theo phàp luat co 
quyén nhàn danh ben dugc dai dién xàc làp, 
thuc hién hành vi phàp ly phù hgp vói 
quyèn, nghìa vu cùa ben duge dai dién. 
Truòng hgp phàp nhàn eò nhièu dai dién 

^ Dièu 134 BLDS 2015. 

'Dièu 135 BLDS 2015. 
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theo phàp luàt thi mói nguòi dai dién cho 
phàp nhàn phù hgp vói quyèn, nghìa vu cùa 
mình. Giao dich dan su do ben dai dién xàc 
lap, thyc hién vói ben thù ba ùong pham vi 
dai dién làm phàt sinh quyèn, nghìa vu cùa 
ben dugc dai dién. Ben dai dién co quyén 
xàc làp, thye hièn hành vi càn thiét tùy 
thuóc hoàn cành de dat duge mue dich phù 
hgp vói pham vi dai dién. Trong truòng hgp 
khóng xàc dinh dugc cu thè pham vi dai 
dién, nguòi dai dién theo phàp luàt co quyén 
xàc làp, thyc hién moi giao djch vi Igi ich 
eùa nguòi duge dai dién, trù truòng hgp 
phàp luàt co quy dinh khàe. 

7. Vèthòlhieu 
BLDS nàm 2015 quy dinh eà nhàn, 

phàp nhàn phài yéu càu tòa àn, trpng tài giài 
quyét vu, viéc dàn sy trong thòi han luàt 
dinh, hét thòi han dò ma eà nhàn, phàp nhàn 
mói eó yèu eàu thi thay vi tu chdi giài quyét 
yéu eàu eùa eà nhàn, phàp nhàn nhu quy 
dinh hién hành, tòa àn hoac trpng tàì vàn thu 
ly, giài quyét va tuyén bò ehù thè dugc 
huóng quyèn dàn su hoàe duge mién trù 
nghìa vu dàn su. Nguòi duge huóng quyèn 
dàn su co quyèn tu ehói viée huòng quyèn, 
nguòi dugc mien trù nghìa vu dàn su eó 
quyén tu chòi viéc mien trù nghìa vu, trù 
truòng hgp vièc tu chòi dò eó muc dich tròn 
trành thyc hién nghìa vu hoàe vi pham dièu 
eàm, trai dao due xa bòi. 

8. Quyèn sa hùu va quyèn khàc doi 
vói tài san 

BLDS nàm 2015 dà tao co che phàp ly 
day dù, còng khai hcm vè quyèn so hìhi va 
càc quyèn khàe dòi vói tài san; nguyèn tàc 
xàc làp, thyc hién quyèn so hùu, quyèn khàc 
dòi vói tài san; thòi diém xàc làp quyèn so 
hùu va quyén khàc dòi vói tài san... So vói 
BLDS nàm 2005, BLDS nàm 2015 quy dình 
cu thè, ehi tiét, rò ràng va day dù han vè 

thòi diém xàe làp quyèn so hùu va quyèn 
khàc dói vói tài san. Ngoài ra, BLDS nàm 
2015 cùng quy dinh tniòng hgp xàc làp 
quyén so hùu dói vói hoa Igi, Igi tue phàt 
sinh tu tài san khi chua dugc chuyén giao 
thudc vé ben co tài san. 

Vói viéc bó sung càc quyèn khàc dòi 
vói tài san ben C£Uih quyén so hiiu, gdm 
quyèn ddi vói bàt dpng san lién kè, quyèn 
huóng dung va quyén bé màt, BLDS nam 
2015 dà tao nhiéu hành lang phàp ly cho 
nguòi dàn, doanh nghìép khai thàc, su dung 
tài san trong giao luu dàn su, khuyén khich 
chù so hihi dua tài san cùa mình vào luu 
thóng va khuyén khich cà nguòi khdng phài 
là chù SÓ hihi tài san yèn tam dàu tu vào tài 
san eùa nguòi khàc nhàm khai thàc, su dyng 
hiéu qua nhàt tài san này. 

Càc quy dinh vè bào vé quyèn so hiiu, 
quyén khàc ddi vói tài san vé bàn chat 
khóng thay dèi so vói BLDS 2005, tuy 
nhién BLDS 2015 bé sung thèm bién phàp 
bào vé quyén khàc dói vói tài san eho càc 
chù thè eò quyén này. 

9. Ve chiém hihi 
Chiém hùu là che dinh mói eiia BLDS 

2015. Chiém hiiu là vièc ehù thè nàm giù, 
chi phói tài san mot càeh tryc tìép ho|ic giàn 
tièp nhu chù thè co quyén dói vói tàì san. 
Nguòi chiém hùu tài san duge suy doàn là 
ngay tình; nguòi nào eho ràng, nguòi chìem 
hùu là khóng ngay tình thi phài chùng minh. 
Truòng hgp co tranh ehàp, nguòi eó tranh 
chàp vói nguòi chiém hihi phài chùng minh 
vé viéc nguòi chiém hùu khòng co quyén. 
Truòng hgp viéc chiém hùu bi nguòi khàc 
xàm pham thi nguòi chiém hihi eó quyèn 
yéu càu nguòi co hành vi xàm pham phài 
chàm dùt hành vi, khòi phyc tình trang ban 
dàu, tra lai tàì san va bòi thuòng thiét hai 
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hoàe yéu eàu Tòa àn, ea quan nhà nuóc eó 
thàm quyèn khàc giài quyét. 

10. Vé hgp ddng 
BLDS nàm 2015 eó mot so quy dinh 

mói duge bò sung de phù hgp vói thòng le 
quòc tè va thyc tièn nuóc ta, dac biét là càc 
quy dinh vé diéu kién giao dich chimg, diéu 
chinh hgp dóng khi hoàn cành thay dòi,... 

BLDS 2015 thùa nhàn vé diéu kién giao 
dich chung. Dò là nhùng quy dinh do ben de 
nghi giao két hgp dòng còng bò àp dung 
chung eho eàc ben tham già hgp dòng; néu 
ben dugc de nghi ehàp nhàn giao két hgp 
dòng thi coi nhu chàp nhàn toàn bò quy 
dinh dà duge ben de nghi dua ra. Néu ttong 
dièu kién giao dieh chung eó quy dinh vè 
mién tràch nhièm cùa ben dua ra dièu kién 
giao dich chung, tang tràch nhièm hoac loai 
bò quyèn lai eùa ben kia thi quy dinh này 
khóng co hiéu lue. 

Bò luàt eùng cho phép diéu ehinh lai 
hgp dòng khi hoàn cành thay dòi nhàm loai 
bò sy khòng còng bang giùa càc ben. Theo 
quy dình, trong truòng hgp hoàn cành thay 
dòi ca bàn, ben eó lai ich bi ành huòng eó 
quyèn yèu eàu ben kia dàm phàn lai hgp 
dòng trong mot thòi han hgp ly. Truòng hgp 
càc ben khóng thè thòa thuàn dugc vè vièc 
sua dèi hgp dòng trong mot thòi han hgp ly, 
mot trong càc ben co thè yèu càu Tòa 
àn chàm dùt hgp dòng tai mot thòi diém xàc 
dinh hoac sua dòi hgp dòng de càn bang 
quyén va lai ich hgp phàp cùa càc ben. Tòa 
àn chi dugc quyét dinh sua dòi hgp dóng 
trong tniòng hgp viéc chàm dùt hgp dòng se 
gay thiét hai lón hcm so vói càc chi phi de 
thye hién hgp dòng néu dugc sua dói. Trong 
qua trình dàm phàn sua dói, chàm dùt hgp 
dèng va tòa àn giài quyèt vu vièc, càc ben 
vàn phài tiép tue thyc hièn nghìa vu cùa 

mình theo hgp dòng, trù truòng hgp co thòa 
thuàn khàc. 

11. vè càc hop dòng thdng dung 
BLDS nàm 2015 ehi quy dinh vè nhùng 

hgp dóng mang tinh dac trung va dai dién 
eho quan he phàp luat dàn sy. Bò luàt khóng 
quy dinh vé hgp dòng mua bàn nhà ò, hgp 
dóng thuè nhà ò, hgp dòng bào hiém bòi 
nhiing hgp dóng dà dugc quy dinh trong 
Luàt Nhà ò, Luat Kình doanh bào hièm. 
Ben canh dò, Bò luàt ciing bó sung mot loai 
hgp dòng mói là hgp dòng hgp tàc de dàp 
ùng yéu càu thue tién vè hgp tàc trong san 
xuàt, kmh doanh. Dói vói mot so hgp dòng 
co bàn nhu hgp dòng mua bàn tài san, hgp 
dòng vay tài san, hgp dóng thuè tài san..., 
Bó luàt bò sung nhièu quy dinh de bào dàm 
àp dung khòng nhùng cho càc hgp dòng lién 
quan ma con bao quàt duge nhiìng dang hgp 
dóng phài sinh, dae thù co thè phàt sinh 
trong tuong lai. 

Dói vói hgp dòng vay tài san, BLDS 
2015 khòng su dung lai suàt ca bàn do 
Ngàn hàng Nhà nuóc cóng bó làm lai suàt 
tham ehiéu khi xàe dinh tran lai suàt cho 
vay eùng nhu xàc dình eàc lai suàt lièn quan 
khàc, nhu lai suàt phàt sinh do chàm thyc 
hién nghìa vu tra tién ; lai suàt àp dung 
trong truòng hgp ben mua hàng da tra tièn 
nhung chua nhàn vàt do giao khòng dóng 
bó^ Khoàn 1 Dièu 468 BLDS 2015 quy 
dinh lai suàt cho vay do càe ben thòa thuàn 
va mùe tran lai suàt eho vay cu thè ò 
mùc khòng vugt qua 20%/nàm. Viéc quy 
dinh cu thè mùc lai suàt nhu vày da dàp ùng 
nhu eàu thuc tièn. 

(Xem tiép trang 49) 

"Dièu357 BLDS 2015. 
'D ièu 438 BLDS 2015. 
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