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KHOA HOC CONG NGHE

THUC NGHIEM XAY DUNG CO SO DU LIEU GIA DAT
O DO THI TREN CO S UNG DUNG KY THUAT CAMA

TAI PHUONG HOANG VAN THU,
THANH PHO BAC GIANG, TiNH BAC GIANG

TOM TAT

Pham Anh Tudn!, Nguyén Xuan Linh?,
Pham L2 Tufn?, Pham S¢ Liém?, Bui Thi CAm Ngoc!

Gi4 dat va dinh gia dit dong mot vai trd vo clng quan trong trong cong tic quan ly nha nudc vé dat dai.
Bang gia dat theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2013 duoe UBND céc tinh cong bé 5 nam mét lan chi ap
dung cac phuong phap dinh gid ddt truyén thdng, chua tan dung duoc nguén co sé dit lieu dia chinh, chua
dinh gia duoc hang loat téi timg thira dit va con phu thudc nhidu vao yéu té chu quan cua can bé lam céng
tac dinh gia. Pac biét, cong tic xay dung co sé dir liéu gia dat vin chua duge quan tim ding mitc. Trén co
s ung dung ky thuit CAMA trong dinh gid dat hang loat, nhém tac gia da thuc nghiém xay dung co sé dir
lieu gia dat & dd thi trén dia ban phrong Hoang Van Thuy, thanh phé Bic Giang, tinh Béc Giang. Gi4 dat sé
duoc xac dinh téi timg thira dua trén gia thu thép ngoai thue dia, cic hé s6 anh hudmg téi gid dat.

Tie khoa: Pinh gid dit hang loat, CAMA, co sé dir liéu gid dit

1. DAT VAN bé

Luat Dat dai 2013 da quy dinh rat ré quan ly tai
chinh vé dat dai va gia dat 1a mét trong nhimg noi
dung quan iy nha nudc vé dat dai [6]). Hién nay, Nha
nudc quy dinh 5 phuong phap dinh gia dit bao gdém:
phuong phap so sanh tric tiép, phuong phap chiét
trir, phurong phap thu nhap, phueong phap thang duva
phurong phap hé sé diéu chinh gia dat [2]. Tuy nhién,
bang gia dit ma UBND c4c tinh céng bd 5 ndm mét
lan va co thé diéu chinh theo quy dinh cia Luat Pt
dai 2013 thuong ap dung cic phuwong phap dinh gia
dat truyén thong va chua tin dung duoc dir lieu dia
chinh; két qua cong bé biang gia dit chaa toan tinh
c6n phu thudc nhiéu vao yéu t6 chil quan cta can bo
lam coéng tac dinh gia; bang gid dat co ban chi quy
dinh theo khu wvire, tuyén dudmg phé hay nhom dat,
loai dat ma chua thé cong bé gia dat dén ting thia
dat theo timg chu ky nhat dinh.

Trén thé giéi, nhiéu nudc phat trién d4 st dung
ky thuat dinh gia dat hang loat duéi sut ho trg caa
may ftinh CAMA (Computer Assisted Mass
Appraisal) nthim dinh gia mét luong 16n cac thira dat
voi muc dich xay dung co s@ dir liéu vé gia dat nhu
Australia, Thuy Dién, Han Quoc, Hoa Ky, Nhat

' Khoa Quan 1y dit dai, Trudmg Pai hoc Tai nguyén va Mai
truomg Ha Noi

?Khoa Dia 1y, Trueomg Pai hoc Khoa hoc Ty nhién.
DHQGHN

Ban,... Viéc dinh gia hang loat cac thira dat cha yéu
duoc thuc hién dudi sir ho tro caa hé théng théng tin
dia ly (GIS - Geographic Information System).

Tai Viét Nam, img dung CAMA trong dinh gia
dat hang loat méi nhan dugc sir quan tAm trong mét
vai nam tré lai day. Mot s6 chuong trinh hop tac déi
tac trao d6i hoc héi kinh nghiém quan ly dat dai noi
chung va gia dat noi rieng véi Thuy Pién, Han Qudc,
Australia da duge Téng cuc Quan Iy Pat dai thuc
hién nham tim ra huéng di méi cho céng tac dinh gia
dat ctia Viet Nam. Mot s0 tac gia trong nudc ciing da
quan tdm va nghién ciu t¢i van dé vng dung CAMA
dudi sur hé tro caa GIS dé dinh gia dat hang loat nhu
Tran Quéc Binh va nnk (2008), Lé Phuong Thuy va
D6 Thi Tai Thu (2010), Trinh Hiu Lién (2014) [1, 7,
51.

Trong nghién ctu nay, viéc thuc nghiém va xay
dung quy trinh dinh gia dat hang loat trén co s& tmg
dung CAMA vai siz hé trg ctia GIS nham dinh gia dat
téi timg thita dat & do thi trén dia ban phuong Hoang
Van Thy, thanh pho Bac Giang.

2. PHUONG PHAP NGHEEN GUU

Theo IAAQ (2013), dinh gia hang loat (Mass
Appraisal) 1a sur dinh gia co hé théng mét nhom tai
san tai thoi diém nhat dinh, 4p dung nhimg phuong
phéap dugc chuan héa va kiém tra thong ke [8].
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Voi dé tai nay, doi tuong cua dinh gia hang loat
la quyén sir dung dat va qua trinh dinh gia duoc thuec
hién dudi su hd tro cua hé thong thong tin dia ly
(GIS) ma cu thé & day la phan mem ArcGIS. Viéc
dinh gia hang loat duoc tién hanh trén co s¢ gan cac
hé s anh hudng téi timg thira dat va noi suy cac gia
dat thu thap duoc tir thue dia nham giai doan nhimg
gia tri chua biét dua trén nhimg gia tri da biéet. Trén
thuc té, gia dat thu thap tir thue dia thuong chiém
moét so luong nho so voi hang tram, hang nghin thura
dat cua moi mot khu vue. Mat khac gia dat lai 1a mot
ham téng hop ctia nhiéu yéu to anh huong, moi yéu
té c6 mot mirc d6 anh huong khac nhau, vi vay muon
tinh duwoc gia tri ctia cac thira dét con lai, ta phai néi
suy tir nhimg thira da biét.

Co so logic cua cac phép noi suy la cac gia tri tai
cac diém gan nhau hon trong khong gian thuong co
kha nang giong nhau hon so voi cac diém cach xa
nhau trong khong gian. Qua trinh nodi suy trong
nghién ctru nay duoc thuc hién nhu sau: 16p gia thuce
chira nhimg gia tri thi truomg cua cac thira dat trong
khu vue nghién ctru, bao gom cac thira da biét gia va
nhimg thira chua biét gia. Cac gia tri da biét nay chira
mot s6 yéu t6 anh huéng nhu vi tri, dién tich,... Dé
tham gia ndi suy, ta can loai bo cac yéu to do.

Lop gia quy chuan chira nhimg gia tri sau khi da
loai bé cac yéu té anh huong. Gia quy chuan duoc
tinh theo cong thic:

Giathi truong

Kor « Xyt * -

Gia quy chuan =

(1)

Hinh 1 dud¢i day minh hoa qua trinh néi suy gia
dat.

Lap gia thut
Lop gid guy chudn

;| FRERRT | SRS S
Lap nds ey e

Hinh 1. Phuong phap néi suy gia dit
Sur dung phép néi suy ta thu duoc gia tri cua
timg pixel trén ban do. Mot thaa dat 1a tap hop cua
nhiéu pixel. Sau khi tién hanh théng keé, ta tinh duoc
gia tri trung binh (MEAN) cua cac thira dat. Tir cac
gia tri trung binh nay, gia thuc cia cac thira dat sée

duoc tinh khi nhan nguoc tré lai véi cac hé sé anh
huong:
Gid ﬂ'ﬂ Mg=MEAN *Kl.';r' *Kp}r‘*..- (2)

Cac phuong phap ndi suy thuong duoc sir dung
trong dinh gia dat hang loat gom:

- Noi suy tuyén tinh: day la phuong phap nai suy
don gian nhat. N6 str dung duong thang ndi hai diém
va gia thiét co6 moi quan hé tuyén tinh gitra su chénh
lech gia tri ctia hai diém do (hinh 2).

Gid tr1 ndi suy

A B
Hinh 2. Phuong phéap ndi suy tuyén tinh

- Noi suy tri trung binh trong so: day cung 1a mot
phuong phap thuomg duoc str dung. Gia tri du doan
duoc rut ra tir tap hop cac diém quan sat nam trong
mot khoang ban kinh cho trudc ké tir mot diém chua
biét, Cac gia tri chua biét sé duoc gan mot trong so
va duoc tinh dua trén gia tri da biét theo coéng thuc;

&

H:ZP‘*hf . D= lk
Z Pi di
Voi:
H: gia tri tai diém chua biét;
p: trong so:
h;: gia tri tai diém da biét:

d: khoang cach tur diém chua biét toi diém da
biét;

k; luy thira cta khoang cach.

- Noi suy ham Spine (him noi truc): phuong
phap nay dua trén co s& ba hay nhiéu diém da biét
Spine la mot ham da thuce lién tuc theo doan. No co
tru diém la tinh toan noi suy nhanh chong va ¢6 kha
nang biéu dién duoc cac dac trung cia mot khu ve
nho (hinh 3)
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Hinh 3. N6i suy Spline
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- NOI suy theo phirong phip Kriging. Kriging la
phuong phap ndi suy diua trén phuong phap “phan
tich bé mat” va “trong sd trung binh”. “Phan tich bé
mat” 1a viéc tim ra mot phuong trinh toan hoc dién ta
xu hudng tong quat cta bé mat nhung khéng tinh
dén cac tinh bat quy luat cuc bo. Noi suy cuc bo
dung d€ tinh d6 léch tir xu huéng toan ciu do su
Khong theo quy luat cha khu vye. Phuong phap
“trong sd trung binh” ding dé tinh su bién thién nay.
Trong so dugc xac dinh béi xu huéng cia nhimg do
léch gitra dudmg cong bé mit toan cidu va cac diém
quan sat [3]. Kriging 14 mdt trong nhimg phuong
phéap ndi suy thuong cho két qua tot nhit khi tinh
toan nhung cing doi héi viec xit Iy mat nhiéu thoi
gian.

3. KHU VUG NGHEEN CUU VA DIJ LIEY

Phuong Hoang Van Thy, thanh phé Bic Giang,
tinh Bac Giang duge nhom tac gia ua chon lam khu
vuc thir nghiém xay dung co sé& dir lieu gia dat & trén
co 50 img dung ky thuat CAMA trong dinh gia dat
hang loat.
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Hinh 4. Vi tri phuomg Hoang Vin Thu

Phuong Hoang Vian Thu co dién tich tir nhién la
146,41 ha va ¢d vi tri dia giéi hanh chinh nhur sau:

- Phia Bac giap phuong Ngé Quyén;

- Phia Nam giap phuong Lé Loi;
- Phia Tay giap phuong Ngo6 Quyén va phuong
L& Loi;

- Phia Pong giap xa Dinh Ké.

Phudong Hoang Vian Thu ¢é dja hinh bing phang,
dé déc nhé, chiu anh hudng chung caa kiéu khi hau
nhiét di gi6 maa. Pat dai cia phuomg duoc quan ly
va sir dung hop ly, hiéu qua.

Kinh té ctia phuong Hoang Vin Thu cing nhu
cac phudng khac trong thanh pho da va dang phat
trién theo chiéu huéng tiéu thi cong nghiép va dich
vi. Trong nhimg nim qua mic da gip nhiéu khé
khin nhung phuong da ting budc vuot qua va dua
nén kinh té ngdy cang phat trién, doi song nhan din
ngay cang dugce nang lén ro rét.

S6 ngudi trong do tudi lao dong cia phudng 1a
6.395 lao déng. Hang nam s6 nguodi dén do tudi lac
déng ting lén, nhu cau ve viéc lam ting, day 1a mét
trong nhimg vian dé gay ap luc cho dat dai. Nhin
chung nguén lao dong caa phudng tuong dai doi
dao, la diéu kién thuan loi trong phat trién kinh té -
xd hoi. Tuy nhién, luc luong lao déng co6 trinh do
chuyén moén ki thuat con thap.

Dir liéu khong gian va dir liéu thudc tinh thu
thap phuc vu cho cong tac nghién ciru bao gém:

- Ban d6 dia chinh t§ I& 1:500 khu vuc phudmg
Hoang Van Thu, thinh phé Béc Giang, tinh Bic
Giang.

- Ban d6 hién trang sir dung dit nim 2014 ty 1é
1:2.000 khu vuc phudng Hoang Van Thuy, thanh phé
Bic Giang, tinh Béac Giang.

- Ban d6 hién trang sir dung dit nam 2014 ty le
1:10.000 khu wirc thanh phé Biac Giang, tinh Bac
Giang,

- Ban d6 dia hinh ty 1& 1:2.000 khu vuc thanh pho
Bic Giang, tinh Bic Giang.

- Cac phiéu khao sat, diéu tra gia dat ngoai thuc
dia, ban do diéu tra gia dat.
4. KET GUA NGHIEN cuu

Duéi su ho trg cia hé thong tin dia ly (GIS),
trinh tu dinh gid dat hang loat img dung ky thuat
CAMA duoc thé hién nhu hinh 5 duéi day. Trinh tu
nay dua trén nguyén tac co ban 1a xac dinh cac yéu té
co anh hudng téi gia dat, dong thoi tién hanh khio
sat, thu thip gia thi truong tai khu vurc nghién ct.
Két qua cudi cung thu duoc 1d méi thia dat déu co
thong tin thudc tinh gia dat.
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X4c dinh cac yéu Khao sit, thu to
t0 anh huong 16 thap dur licu gia Sau khi da lua chon duoc nhimg yéu t6 nao co
gid dat dat thi truong snh huéng téi gia dat trén dia ban nghién ciru, tién
hanh xac dinh va gan cac hé sé anh huong cho timg ,
l l yéu t6. Tuy thudc vao moi yéu t6 ma cac hé so anh ¢/} ]
Xdc dinh va gan o huéng cing sé khac nhau, I:Eét qqﬁ cuﬁ:i cﬂng clia ' Y
hé s6 anh hudmg Chuan hoa gia bude nay 1a di liéu vé thira dat ma ¢ do timg thira da '

cho céc yéu to thu thap dugc

l l

Tinh gid quy chuan

_—__—__—-"“____——%
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e ninh, khoang cach téi truomg hoc, khoang cach toi

IA PAT HANG LOAT i . i M : .
DINH G bénh vién, khoang cach téi cho, khoang cach téi khy
CAMA van hoa (cong vién, quang truong,...), dia hinh v3

mat tién.

* Xdc dinh vd gan hé so anh huong cho cac yéy

duoc gan cac hé s6 anh huong.

Hinh 6 minh hoa két qua thu dugc khi gan cic
hé s6 anh huong cho cac yéu t6 toi timg thira dat cua
phuong Hoang Van Thu.
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Hinh 6. Gan hé s6 tdi cac yéu t6 anh hudng chudn hoa g ¢
Hinh 5. Trinh fu dlﬂhglﬁ dﬁthﬁ-ﬂg loat trén co SO ung * Khao sat. thu thap dﬂﬁéﬂgfé défﬂﬂ frirong gua0 dich vé dup |
dung CAMA g w5 Rt i o ko tde b | Gl
S Y S boi véi dat o, khi da nghién ciru ky ban do d i
Xac dinh cac yéu to anh huong o1 gia dat chinh khu virc nghién ciu, tién hanh diéu tra, th 1t eo oing f
Gia clia mot thira dat sé chiu rat nhiéu cac yéu t6  thap gia thi truomg cua cac thira dit. Nguyén tic dies
anh huong. Tuy vao moi dia ban cu thé ma gia dat @ tra la phai phan bo déu trén dia ban va gia thu thép Trong dy;
d6 sé chiu anh huong boi cac yéu t6 khac nhau. Viec  khong duoc qua xa thoi diém dinh gia. Cac nguo o
xac dinh cac yéu to anh huong toi gia datlarat quan  thong tin ¢6 thé tim kiém bao gom chu st dung da g
trong boi 1€ khong phai yéu t6 anh huéng nao cting  ¢6 giao dich, bao chi, mang internet, van phong nh 1l st
co thé moé hinh héa thanh cac hé so hoac co thé gan  dat, san giao dich,... Cac thira dat da duoc diéu fr2 T
mét cach tu dong toi timg thua dat. Vi vay, can lva  phai danh dau trén ban do dia chinh dé phuc vu cho . _' |
chon ra nhimg yéu t6 quan trong nhat, c6 anh huémg  viéc nhap gia va thuc hién noi Suy sau nay. edamy
: I B o 18080 g
lom nhat toi gia dat cua khu vuce nghién ctu va dong Thy
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gt Cak hoa vi tri ciia cac thira dét thu thap duoc gia giao dich L_;“E lende g,
Doi voi phuong Hoang Van Thy, nhom tac giada  thi truong. 1_1;* ﬂﬁaumta

xic dinh 11 yéu t6 anh huéng toi gia dat & do thi bao oo Mgy
gom: Vi tri, tuyén duong, dién tich, nuoc sach, an H?;Edﬂmﬁ-,m
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Trong nghién ciru nay, nhom tac gia da thu thap
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Hinh 7. Cac vi tri thu thap gia thi truong
* Chuan hoa gia thu thap duoc

Trong qua trinh diéu tra thu thap dir lieu gia dat
thi truong, tién hanh song song voi viéc loai bo cac
mau khong phu hop nhu gia chuyén nhuong qua xa
thoi diém dinh gia, gia phi thuc té,... Déi voi gia dat
khong qua xa thoi diém dinh gia thi thuc hién viéec
chuan hoa dé dua gia tri cua dong tién luc dién ra
giao dich vé dung gia tri tai thoi diém hién tai.

Gia tri tuong lai ciia mot so tien hién tai duwoc
tinh theo cong thire nhur sau [4]:

FV,=PV(1+)" Q)

Trong do:

PV: gia tri cua mot so tién ¢ thoi diém hién tai.

/-1ai suat cua ky han tinh lai.

n:s0 ky han tinh lai.

FV, :gia tri tuong lai cta so tien PV ¢ thoi diéem n
nao do cua ky han lai.

Voi cong thie nay, co thé chuan hoa gia tri cua
dong tién dé gia dat thi truong tai nhimg thoi diém
khac nhau ma ta thu thap déu duoc dong bo vé thoi
diém dinh gia dat. Hinh 8 thé hién cac gia dat thu
thap ngoai thuc dia cua phuong Hoang Van Thu sau
khi da dugc chuan hoa.

54

1/Point 55

2 Point 35

3 Point 25

4 Point 25

5 Point 20

 6/Point 11

7 /Point 20

8Point | 10

~ 9Point | 9

10 Point 30

11|Point 55
Hinh 8. Két qua sau khi chuin hoa gia dat

* Tinh gid quy chuan

Sau khi cac thira dat thu thap gia giao dich ngoai
thuc dia duoc chuan hoa va duoc gan cac hé so anh
huong, budc tiép theo can thuc hién la tinh gia quy
chuan cho cac thira dat nay. Gia quy chuan nay duoc
tinh theo cong thie (1).

* Noi suy lop gid quy chuan

Tir nhimg gia quy chuan thu duoc & buoc trén,
phép noéi suy sé duoc ap dung nham xac dinh gia quy
chuan cho cac thitra dat con lai. San pham thu duoc
sau khi néi suy la mot lop raster (vach quét) ma & do
gia tri cia méi pixel chinh la gia quy chuan.

boi véi phuwong Hoang Van Thu, lop gia quy
chuan duoc tao ra dua trén phép ndi suy Kriging
(hinh 9).

Néi Suy Kriging
Gia Quy Chudn

Hinh 9. Lop gia quy chuin
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* Tinh gid quy chuan tor timg thira dat

Lop raster duoc noi suy tir buoc truoc sé duoc
thong ke theo timg thira dat dé tinh ra duoc gia quy
chuin trung binh cta cac dat dé. Két qua thu duoc la
tat ca cac thira dat trong khu vuce nghién ciru déu c6
thong tin thudc tinh vé gia quy chuan.

* Tinh gid thi truomg dén tumg thira dit

Gia quy chuin cua moi thira dat sé duoc nhan
nguoc lai voi cac hé so anh huong theo cong thuc (2)
dé thu duoc gia thi truomg cta cac thira dat do. Hinh
10 va 11 dudi day minh hoa lop gia dat thi truong
nam 2015 va bang thong ké két qua dinh gia dat clia
phuong Hoang Van Thu.

Dit & as thi

Glé thi trurdrng (tridu ddng'\m2)
. - o

B o015

B - 20 LI
. 202 wr
B 2s- 0
| EEE
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| EEEET

Hinh 10. Lép gi4 thi trueong nam 2015 phuong

Hoang Van Thu

FID | ToBanDo | SoHleuThua | Gia thi triedrng (Triéu Adng/m2
A IR 7 12 1598
3 7 13 - 15.84
19 7 14 1598
0 T
18] 7 16 15.66
7 17| 16 03
18 7| - 18 16.03

— .1.?1 =; __Ti 1_9 16.05
20 7. 20 1598

| 21 7 21 = 929
zzi 70 22 | 928
23] 7] A 928
24 7 24 T 165
25, 7 25 948

| 26| 7 28 9.28
27| 7 27 16.01
28 1 28 8.96
29, 7 29 1801
30| 7 30 927
3| 7 31 - 17.33
N2, L 32 9,42
33 7! 33 16.33
e 7 34 8.9
95 7 35 16.34

| 36 7. 3B 89
e 7\ 7 16.63
98 ’ 38 9.08

Hinh 11. Bang thdng ké két qua dinh gi4 d4t nam
2015 phudmg Hoang Van Thu

24

* Xdy dumg co so dir lieu gid dat

Cac dir liéu nén cung voi dir liéu gia dat sé duor
té chire thanh mot co so dir lieu gia dat hoan chinh,
Trong nghién ciru nay, co s& dir lieu gia dat cia
phuong Hoang Van Thu duoc t6 chie dudi dinh dang
Geodatabase ctia phan mém ArcGIS (hinh 12).

=] L@ CSDL_GiaDat_HoangVanThu.gdb

= I csDLGiaDat_2015

) GiaDatO

GiaThuThap
& [P DulieuNen
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Hinh 12. Co s dit liéu gia dat phudmg Hoang Vin
Thuy, thanh phé Bic Giang
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5. KET LUAN

Vi viéc ing dung ky thuat CAMA duéi su hd tro
cua GIS trong dinh gia dat hang loat, cong tac dinh
gia mot so luong 16m cac thira dat cung mot luc da tro
nén don gian hon, thuan tién hon va muc do tin ciy
cting cao hon.

Thir nghiém xay dung co so dir lieu gia dat ¢
trén co s¢ ung dung ky thuat CAMA trong dinh gia
dat hang loat cac thira dat tai phuong Hoang Vin
Thu, thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang cho két
qua tot, dap img duoc cac yéu cau trong quan Iy nhi
nudc vé dat dai. Toan phuomg Hoang Van Thu co tat
ca 3.494 thira dat & do thi da duoc dinh gia mét cach
tw dong, trong do thira dat co gia cao nhat 1a 56 triéu
dong/m’ va thira dat co gia thiap nhat la 6 triéu
dong/m? Gia dat trung binh ctia phuong Hoang Van
Thu la 22,7 triéu dong/m?.

Nhom tac gia kién nghi cac dia phuong ciing vai
viéc ban hanh gia dat, nén tién hanh xay dung co s0
dir liéu gia dit nham tao thuan loi cho cong tac
nghién ciru cling nhu quan ly nha nuéc vé gia dat sau
nay.

Cac nghién ciru tiép theo co thé mo rong so
luong cac yéu t6 anh huong nham nang cao do chinh
xac cua két qua. Pong thoi, c6 thé nghién ctru thém
cac phuong phap khac nham nang cao dé tin cay khi
xac dinh va gan cac hé so anh huéng nhu img dung
cac phuong phap phan tich da chi tieu (AHP -
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KHOA HOC CONG NGHE

Analytic Hierarchy Process) hoic ANP (Analvtic
Network Process).

LOT CAM ON

Cong trinh ndy thé hién kér qui nghién ciru
khoa hoc cua dé tii cip Bo - B T4i nguyén vd Moi
truong “Nghién cttu phiong phip dinh gii dit hdng
loat dira trén ung dung ky thuit CAMA v co sé dir
liéu dia chinh tai Viét Nam”

TAI IR THAM KRAO

1. Tran Quéc Binh, L& Phuong Thiy, D6 Thi
Minh Tam (2008). Ung dung GIS trong thanh lap
ban d6 ving gia tri dat dai. Ho7 nghi khoa hoc dia Iy
toan quéc Ian thir 3, Ha Noi, 16/12/2008, 1059-1068.

2. Chinh pha 2014). Neghi dinh s6 44/2014/NP-
CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé gid
dat

3. Bang Van Dic (2001). Hé thong thong tin dia
Iy — GIS, Nha xuit ban Khoa hoc va Ky thuat, Ha
NGi.

4. Nguyén Minh Kiéu (2008). Thor gid tien té vd
moé hinh chiét khiu dong tién, tai vé tir.

http:/ /www.thamdinhgia.org/uploads/426/Thoi
_pia_v¥%C3%83%C2%A0_chiet_khau_dong_tien.pdf.

5. Trinh Hiru Lien (2014). Ky thudt xdy dung
ving gid dat wving gid tri dat dai phuc vy dinh gid
dit, trén co s¢ dif lidu dia chinh, cong nghé GIS va
anh vién tham. Tap chi Khoa hoc & Céng nghé, 120
(6), 127 — 132, Ha Noi.

6. Quoc hoi nuoec Cong hoa Xa héi Cha nghia
Viét Nam (2013). Ludf Pat dai 2013. NXB Chinh tri
Qudc gia, Ha Nbi.

7. Lé Phuong Thay, P& Thi Tai Thu (2010). Ung
dung GIS nghién ciu bién dong gida dat phuong
Quang Trung, quan Ha Péng trudc va sau khi mé
rong dia gici Ha Noi (2008 - 2009). Hof thdo khoa hoc
quoc & dia Iy Pong Nam A lin thir 10, Ha Noi, 23-
26/11/2010, 375-383.

8. IAAO (2013). Standard on Mass Appraisal of
Real Property. Tai vé tir trang:
http://www.iaao.org/uploads/StandardOnMassAppr
aisal.pdf.

EXPERIMENTAL BUILDING LAND PRICE DATABASE FOR URBAN LAND ON THE BASIS
OF TECHNICAL APPLICATIONS CAMA IN MASS LAND VALUATION N HOANG VAN THU
WARD, BAC GIANG CITY, BAC GIANG PROVINCE

Pham Anh Tuan, Nguyen Xuan Linh,

Pham Le Tuan, Pham Sy Liem, Bui Thi Cam Ngoc

Summary

Land prices and land valuation plays an extremely important role in management of State land. The table of
current land price is the provincial Peoples committee announced for 5 years 1 times only applies methods
of traditional land valuation, not take advantage of cadastral data, not simultaneously be the next valuation
of each of land, also depends on subject factors of staff working in land valuation. Special construction jobs
database of land prices has not been adequate attention. on the basis of technical applications CAMA in
mass land valuation. Experimental group of authors has built a database of land prices in urban areas in
Hoang Van Thu ward, Bac Giang city, Bac Giang province. Land prices are determined to each parcel of
land based on land prices on field colletion, factors affeting the cost of land.

Keywords: Mass land valuation, CAMA, database of land prices.
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